Nyttan och nodvandigheten med
egenkontroller

Stiftets
fastighetsdag

2019-10-24

Jan Spanslatt jan.spanslatt@svenskakyrkan.se

Svenska kyrkan

2019-11-13 "
GOTEBORGS STIFT


mailto:jan.spanslatt@svenskakyrkan.se

Nyttan

och nodvandigheten mec

Innehall del 1

> 1. Overgripande

Fastighetsdgarens ansvar — Regelverket som grund for krav pa egenkontroller
» 2. Egenkontroller och rutiner inuti byggnader

Brandskydd

Elsakerhet

Energi med klimatskal ,varme, fukt, vatten
Inneklimat i kyrkor

Ventilation

Krypgrund

Vind

Tornutrymmen klockor

Ljuskronor

. Hjdlpmedel

Ex. pa Checklistor ronderingar Energi Underhall
IT-stod for egenkontrollerfor byggnader

Svenska kyrkan =

GOTEBORGS STIFT



Nyttan och nédvandigheten med egenkontroller

Nyttan

&

Utfora egenkontroller enligt dokumenterade rutiner for att forebygga
eliminera eller minska risken for ex.vis

Skador pa miljo, personer eller egendom
Storningar, olagenheter i berord verksamhet

Okade driftkostnader for felavhjilpande och akuta skador och
foljdskador samt 6kade kostnader for energianvandning

Okad miljo- och/eller klimatpaverkande resursanvindning
/belastning

Skador/forsamring av vardet pa kulturarvet.

Nodvandigheten

Folja regelverken, vilket bl.a. forutsatter systematiskt arbete enligt
dokumenterade rutiner for egenkontroll

For att undga straffansvar vid intraffad skada pa miljo, person eller
egendom.
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1.

Overgripande - Fastighetsagarens ansvar

Pastoratet/forsamlingen som fastighetsagare
innebar roll som:

2019-11-13

Agare av fastigheter

Arbetsgivare och agare av arbetsstalle till
egen och hela verksamhetens persona

Byggherre vid entreprenader

Hyresvard vid uthyrning till externa \ ==
verksamheter eller boende :

,ii.\r-r.'" fami
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1. Overgripande Fastighetsigarens ansvar

Pastoratet/forsamlingen som fastighetsagare kan
ansvara infér motparter och kravstallare som:

Besdkare i fastigheter
Arbetstagare, uppdragstagare
Hyresgaster

Tredje man

Grannar/andra fastighetsagare
Samhalle

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

Pastoratet/forsamlingen som fastighetsagare
ansvarar exempelvis for

 Nedfallande sno, is, byggnadsdelar.

 Mogel, brister i klimat, ventilation

* Fdroreningar av mark, vatten och grundvatten
 Brandsakerhet

 Kemikaliehantering

* Hissar, portar o liknande anordningar

¢ etc, etc, etc
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1. Fastighetsagarens ansvar

Exempel pa lagar som ber6r dgare av fastigheter

» Miljobalken

» Plan och Bygglagen

» Lagen om skydd mot olyckor
» Kulturmiljolagen

» Arbetsmiljolagen

» Ordningslag

> Ellag

» Diskrimineringslagen

» Avtalslagen
» Hyreslagen(12 kap i Jordabalken)
» GDPR (ersatter PU-lagen)

2019-11-13
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1. Fastighetsagarens ansvar

Regelverk speciella fér Svenska kyrkan

» Lagen om Svenska kyrkan

» Lagen om avgift till registrerat
trossamfund

» Kyrkoordningen
» Kulturmiljolagen, KML

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

» Miljobalken — Bevisborda, Kunskap

e Omvand bevisborda

 Det arden som vidtar en atgard eller
bedriver en verksamhet som skall visa
att reglerna foljs

e FoOrutsatter att man har god
dokumentation och nédvandig kunskap
om de krav som stalls pa verksamheten

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

» Miljobalken —Egenkontroller och rutiner

 Dokumentation av rutiner ar en
nodvandig forutsattning for att leva upp
till kraven

* Borinnehalla syfte ansvar och
beskrivning

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar
» Miljobalken —Egenkontroller och rutiner

Egenkontroller 21 kontrollpunkter
Indelas i 3 grupper

* Egenkontroller dar kontroll/atgard utfors
vid olagenhet

* Egenkontroller med obligatorisk
forebyggande kontrol

 Egenkontroller med obligatorisk kontroll
med certifierad (oftast extern)
kompetens.

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

» Miljobalken —Egenkontroller och rutiner

Egenkontroller dar kontroll/atgard
utfors vid olagenhet

 Buller,
 Elektromagnetiska falt,

* Fukt och mikroorganismer
e Radon

e Skadedjur och ohyra

* Temperatur och drag

e Storande lukt
 Ventilation vid olagenhet

Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

» Miljobalken —Egenkontroller och rutiner
Egenkontroller med obligatorisk kontroll

Avfall
Brand (automatiska brandlarm, raddningsvagar sprinkler)
Byggnad och tomt (Tillganglighet sakerhet)
Elanlaggning
Energi (energihushallning)
Kemiska brandfarliga och ex. produkter (Kemikaliehantering)
Legionella
SBA Systematiskt brandskyddsarbete
Tryckkarl, pannor, VVB
Svenska kyrkan =
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1. Fastighetsagarens ansvar

» Miljobalken —Egenkontroller och rutiner
med obligatorisk kontroll som kraver extern
kompetens

Brand (automatiska brandlarm, raddningsvagar, sprinkler)
Cisterner

Elanlaggning

Hissar och motordrivna anordningar

Kéldmedia (Aterkommande kontroll, Iacksdkning)

PCB kontroll och sanering
Tryckkarl, pannor, VVB
Ventilation (OVK)
Energideklaration

Svenska kyrkan =
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2. Egenkontroller -rutiner
» Brandskydd

Systematiskt brandskyddsarbete SBA och dokumentation
over detta ar i de flesta fall ett lagkrav.

Bor omfatta:

e Generell beskrivning av byggnaden

* Generell beskrivning av verksamheten och risk for brand

e Ansvarsfordelning for brandskyddet och hur det ar org.

* Beskrivning av tekniska brandskyddsatgarder

e Beskrivning av egeninsats vid snabb forsta insats

* Utbildning och 6vningsplaner for egen personal med logg over tillfallen

* Underhalls- och kontrollplaner for alla brandskyddsatgarder som finns
och en logg 6ver detta.

 Rutiner for andra anvandare hantverkare besdkare
begravningsentreprendrer etc.

* Genomgang av ovanstaende 1g/ar eller vid storre forandring.

Svenska kyrkan =
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2. Egenkontroller -rutiner
» Elsdkerhet

Fortl6pande och periodisk tillsyn av elanlaggningar och
elektrisk materiel och dokumentation dver detta ar i de
flesta fall ett lagkrav och/eller ar villkor i
forsakringsbrev.

Kan ex.vis omfatta:

* Elrevision av sakkunnig var 3:e ar i kyrkobyggnader
* Egenkontroll 1g/ar eller mer

* Kontroll av att anm. vid elrevision ar avhjalpta eller
plan for detta finns.

 Kontroll av uttag, jordfelsbrytare, fasta och synliga
ledningar elektrisk element och belysning.

e Kontroll av tilltrade och fritt utrymme till elvarmare
centraler och att dorrar till centraler ar stangda etc.

* Kontroll av sakringscentraler

* Kontroll av ev. inkoppling av skarvsladdar

* Kontroll av ev glédlampor och varmeutveckling, Svenska kyrkan 'ﬁ'

2019-11-13 .
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2. Egenkontroller -rutiner
» Energi

Strukturerat arbete med energieffektivisering
och funktionskontroll av installationer.

Kan ex.vis omfatta:

Strukturellt och 6vergripande arbete pa ledningsniva

Fastighetsforvaltningen kan svara for handlingsplaner
atgardsforslag

Energikartlaggning med atgardsforslag

Regelbundet arbete med energitillsyn utfors i varje byggnad
av fastighetsskotare/vaktmastare.

Energirondering med checklista for varje omrade nedan:

Varmesystem/Klimatsystem med fuktkontroll
Klimatskal

Vatten

Belysning

(kyla) Svenska kyrkan &
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2. Egenkontroller -rutiner

» Inneklimat i kyrkor

Strukturerat arbete med kontroll av
inneklimat

Kan ex.vis omfatta:

* Kontroll av att inneklimatet i kyrkan ar
.o .o . . . . o Kilanda kyrka
sakerstallt for minimering av skador pa byggnad itiren orgehs

med inventarier och acceptabel komfort och till "= cvkrmeaebiining
ekonomiskt utrymme. =

* Uppfdljning av matvarden temperatur/fukt =
(garna via ett modernt styr och | :
overvakningssystem) for intermittent eller
kontinuerlig uppvarmning av kyrkor

* Kontroll av att kondens pa ytor inte forekommer
vid vadring etc.

* Manuell kontroll av mikroklimatet temp/fukt
utsatta stallen. e~ o

Svenska kyrkan

2019-11-13 .
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2. Egenkontroller -rutiner

Klimat i kyrkor —utan resp med avancerad styrning

» Inneklimat i kyrkor

2019-11-13

Uppfbljning av
matvarden med
analys av
temperatur/fukt via
ett modernt styr och
overvakningssystem
for begransning av
klimatet inom rek.
gransetr.

Kontrollera om
fuktvariationer under
aret behover jamnas
ut genom styrning pa
relativ fuktighet da
kyrkan inte anvands.

Undvik for stora
variationer i relativ

fuktighet vid reglering.
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2. Egenkontroller -rutiner

> Ventilation

Strukturerat arbete med funktionskontroll av
ventilationssystem
Kan ex.vis omfatta:

* Kontroll av att OVK uforts i alla byggnader. | kyrkor oftast
var 6:e ar (FX, eller S system). FT eller FTX-system var 3:e
ar

* Kontroll av att OVK-anm. ar avhjalpta

e Kontroll att regelbunden service med filterbyte for LA
utfors enligt plan

* Kontrollpunkter for LA i 6vrigt reglering, remspanningar,
spjallagen etc.

* Kontroll av installningar for drifttider for ventilation

e Kontroll avdondppningar och tillufts-och
franlufttemperaturer

e Kontroll av att tilluftstemperaturen ar 2-3grC lagre an

rumstemperatur Svenska kyrkan ‘E’
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2. Egenkontroller -rutiner

» Kontroll av krypgrund
Periodisk kontroll av krypgrunder minst
1g/ar(aug-sept.)

Kan ex.vis omfatta:
Kontroll av

e Tilltrade till utrymmet och arbetsmiljo vid inspektion
av krypgrund

* Installationer flaktar eller avfuktare garna kopplad till
overvakningssystem

* Fukthalt och temperatur garna kontinuerlig matning
och évervakning

« Andrade férhallanden exvis kallstéllning
* Forekomst av organiskt material,
e Skador pa konstruktioner

* Forekomst av rotsvamp, mogelsvamp och andra

mikroorgansimer Svenska kyl’kan 'ﬁ'
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2. Egenkontroller -rutiner
» Kontroll av vindsutrymmen

Periodisk kontroll av vindsutrymmen minst 2
g/ar(dec, augusti eller efter kraftigt regn)

Kan ex.vis omfatta kontroll av

* Tilltrade till utrymmet och arbetsmiljo vid insoektion

* Rutiner for att undvika férvaring av féremal

* Installationer flaktar eller avfuktare garna kopplad till
overvakningssystem

e Luftspalters funktion

* Fukthalt och temperatur garna kontinuerlig matning och
overvakning

* Kontroll av skick pa tillaggsisolering och lufttathet.
Fuktbuffring?

* Forekomst av organiskt material,

» Skador otatheter invandigt pa takkonstruktioner

* Synlig forekomst av moégelsvamp fuktrosor insektsangrepp  Syenska kyrkan ||.'l
2019-11-13 »
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2. Egenkontroller -rutiner

» Kontroll av tornutrymmen och klocko

P

Periodisk kontroll av tornutrymmen
minst 1 g/ar(dec, augusti eller efter
kraftigt regn)

Kan ex.vis omfatta:

Kontroll av

e Tilltrade till utrymmet och aven hogt upp i tornet.

* Kontroll av tornets skick invandigt speciellt kring
tecken pa otatheter yttertaks och fasaders insida

* Kontroll av att luckor tatar speciellt at syd och vast
och att fogar runt dessa ar tata

e Kontroll av att regelbunden klockbesiktning utférd
av sakkunnig klockgjutare utfors enligt plan varje
2-3 ar

JVTIIDNA RYI kan 'E'
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2. Egenkontroller -rutiner

» Kontroll av tornutrymmen och klockor

Egenkontoll

For KYRKKLOCKOR OCH RINGNINGSANLAGGNING

o Oversyn, enligt ovan, bor utféras i forsamlingen var och hést.

* Kontroll av klocktorn
0 C h kl O C ko r e n | igt - ba:m ki:\il:;: ::im t.ex. klockgjutare bor ske vartannat eller vart tredje &r

. I It k t I I . :k;(uva urs'alkrlngarga!'lll kloﬁkmnlore;na ‘l’)id[a”ie"f i kll(oc:{umrriel el
s p e C I e e ge n O n ro _ e« Sétt upp en lapp med information om att arbete pagér i kyrktornet med telefonnummer
program 1g/ér Klockans okularbesiktning

Klockklappar

Upphdngning Smorjd Ev. kommentar
Klapparnas laderupphéangning ska smérjas vid behov Ja Nej
med syrafritt fett, t.ex. talg eller ister (inte olja eller
konsistensfett). Om laderupphangningen ar utnétt, ska
den erséattas med en ny. Remlader av god kvalité ska
anvandas.

Bultar och muttrar

kontrolldragna
Pa balansklappar, vars lager ar forutsedda med en Ja Nej Ja Nej
smorjkopp eller smérjnippel, anvands kullagerfett eller
konsistensfett for smorjning. Bultar och muttrar till
Klappar och klippfasten méste ocksd uppméarksammas
och kontroll dras.

Balanskldppar Smoérjd

Ev. kommentar

Klappen triffa

Kldpp och dess vid tjockaste Ev kommentar
delen
Betraffande klappens upphéngning i klockan ar det Ja Nej

mycket viktigt att klappkulan vid ringning tréffar
klockan i slagringen, dar godset ar som tjockast. For
14ga slag kan medféra att flisor och bitar slas ut ur
klockans gods och utgor darmed en stor fara for
klockans bestand. Klappkulan och dess anslagspunkter
i klockan studeras noga och jamnas i férekommande
fall med en fin fil.

Fixerad klockaxel Kontrollerad Till.fﬁrt
rostlosningsmedel
Kontrollera att klockans upphangningsbeslag ar Ja Nej Ja Nej

ordentligt fixerade mot klockaxeln. Kontrolldrag
arligen — tillsatt forst rostlésningsmedel.

Svenska kyrkan
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2. Egenkontroller -rutiner

» Kontroll av takkronor och dess upphangningar
Periodisk kontroll av takkronor
minst 1 g/ar
Kan ex.vis omfatta:

Kontroll av

» Takkronors skick och hallfasthet

* Lampfasten, ljuskoppar, topp och botten

* Upphangningslanks och ev sakerhetsvajers
skick och hallfasthet

* Takinfastnings och elkabels skick och
hallfasthet

Svenska kyrkan

GOTEBORGS STIFT
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3. Hjalpmedel

» Exempel pa egenkontrollprogram med
checklistor

Karlstads stifts parm Periodiska
besiktningar och egenkontroller i
kyrkans byggnader. Finns ocksa i pdf-
format.

Excel-eller Word-filer med exempel pa
egenkontrollprogram med checklistor
for underhall och skotsel finns runt
om i férsamlingar och pastorat i olika
varianter. Arsvis, manadsvis, veckovis
och grupperade olika per byggnad och
eller pa personer/omradesansvariga

Svenska kyrkan =
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Ronderingsplan- Arsvis
Signeras efter utfort arbete

NN: Kyrkbyns kyrka och Férsamlingshemmet i kyrkbyn
L i vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |
Fonsterkitt ar tatt 5 21 33 |
Kallartrappor sopas rena 6 14 22 35 43
Inspektion av gungor, schackel, infastning bil 14 32
4ndi vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |sign/datum
Dérrar fungerar, justeras vid behov 6 37
Las och dorrsténgare fungerar, justeras vid behov 6 37
Fénster fungerar, justera vid behov 3 14 42
Viaggfasta inventarier, hyllor mm fungerar, justera 14 35 46
stada teknikrum och verkstad 12 a8
Vindsutrymme stadas 4
Ytskickt &r hela- Repareras/férbattringsmalas v beh 8 44
i i vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka |sign/datum
Elcentraler och apparatrum stadas 29
L6sa eluttag i hela byggnaden kontrolleras 23 a8
Sril i vecka [Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka [sign/datum
Radiatorer fungerar och &r luftade 14 39 51
WC-stolar, blandare o dyl kontrolleras 10 20 40 50
Golvbrunnar och vattenlas kontrolleras 10 20 40 50
Lufti i vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |sign/datum
Filter i koksflaktar rengéres 16 a8
Gemensamt
L vecka [Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum
Yttertak &r helt 2 19 40
Hangrannor rensas 15 43
Flaggstanger tvattas samt kontroll av sckik + clips 24
NN : Mittkopings kyrka och Kyrkstugan
Utvandigt vecka [Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |
Fonsterkitt ar tatt 21 33 |
Killartrappor sopas rena 6 14 22 35 43
Inspektion av gungor, schackel, infastning bildack 14 32 |
i vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum
Dérrar fungerar, justeras vid behov 6 37
Las och dérrsténgare fungerar, justeras vid behov 6 37
Fonster fungerar, justera vid behov 3 14 42
Vaggfasta inventarier, hyllor mm fungerar, justera 14 35 46
Stada teknikrum och verkstad 12 a8
Vindsutrymme stidas 4
Ytskickt &r hela- Repareras/forbattringsmalas v beh 8 a4
[Eti i [vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |sign/datum |
|Elcentraler och apparatrum stadas | 29 | | [ [ [ | | |
|L&sa eluttag i hela byggnaden kontrolleras [ 23] | asg] | | [ [ | | |
vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum
Radiatorer fungerar och &r luftade 14 39 51
W(C-stolar, blandare o dyl kontrolleras 10 20 40 50
Golvbrunnar och vattenlas kontrolleras 10 20 40 50
[u [vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |sign/datum |
[Filter i kéksflaktar rengores [ 6] [ ag| | | | | | |
Gemensamt
[ i vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum
Yttertak ar helt 19 40
Hangrannor rensas 15 43
Flaggstanger tvattas samt kontroll av sckik + clips 24
NN: Kyrkogardsférvaltningen och Prastgarden
Utvéndi vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |
Fonsterkitt ar tatt 5 21 33 |
Kallartrappor sopas rena 6 14 22 35 43
Inspektion av gungor, schackel, infastning bildack 14 32 |
i vecka [Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka |sign/datum |vecka [sign/datum
Dérrar fungerar, justeras vid behov 6 37
Las och dorrsténgare fungerar, justeras vid behov 6 37
Fénster fungerar, justera vid behov 3 14 42
Vaggfasta inventarier, hyllor mm fungerar, justera 14 35 46
stada teknikrum och verkstad 12 a8
Vindsutrymme stadas 4
Ytskickt &r hela- Repareras/férbattringsmalas v beh 8 44
Eli i [vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum |
Elcentraler och apparatrum stadas | 29 | | | | | | | | |
|Losa eluttag i hela byggnaden kontrolleras [ 23] | asg] | [ [ [ | | |
Rori vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka [sign/datum
Radiatorer fungerar och &r luftade 14 39 51
WC-stolar, blandare o dyl kontrolleras 10 20 40 50
Golvbrunnar och vattenlas kontrolleras 10 20 40 50

[Luftinstallationer

[vecka [sign/datum [vecka [sign/datum [vecka [Sign/datum |vecka [sign/datum |vecka |sign/datum |

[Filter i kéksflaktar rengéres

48]

|

Exempel pa arsvis
ronderingsplan

Svenska kyrkan =

GOTEBORGS STIFT



3. Hjalpmedel

IT-stod till hjalp med férvaltning av fastigheter- en
del av stiftets stod

Fastighetssystemet Incit Xpand

v’ Finns tillgangligt for byggnader i stiftets
pastorat/férsamlingar.
v Innehdller fastighetsdatabas dvs enhetens alla byggnaders
data samt kopplat till dessa:
- Modul fér underhallsplanering
- Stod i SBA
- Modul med rutiner fér dokumentation av
myndighetsbesiktningar(Obligatorisk
egenkontroll med certifierad kompetens
- Mallar fér egenkontroller
m Mallar for drift-och skétselrutiner
3 Felanmalan

= Energimodul for energiuppféljning Svenska kyrkan 'E'

GOTEBORGS STIFT
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3. Férvaltning av fastigheter —stiftets stod

2%

Underhallsmoduler
Planerat Underhall ink

antikvariska

Ekonomimoduler
Redovisning

Underhallskoder Budget
Kalkylverktyg Fakturering

Kundreskontra

Kommer att finnas en
Kyrkportal

Driftsmoduler
Energiuppfdljning

UpplatelsemodUgdl Gemensamt Felanmalan /
Hyra Fastighetsbas Arbetsorder
Arrende Viewer Myndlghetskrav
Tomtratt Dokumentar
Avtal Kiv
Svenska kyrkan
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Stiftets forvaltningsverktyg

Stiftets kontaktperson/samordnare

IT- stod — fastighetssystemet Incit Xpand
Roland Larsén Uddevallakontoret
Roland.larsen@svenskakyrkan.se
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