Pristlonetillgangar i Stockholms stift

Budget 2021

BAKGRUND

Préstlonetillgdngarna bestér av fast egendom och tomtritter (priastlonefastigheter) samt andra
tillgangar (préastlonefond) och har till &ndamal att bidra till de ekonomiska forutsittningarna
for Svenska kyrkans forkunnelse. Endast avkastningen far anvéndas for andamaélet.
Formogenheten ska vara placerad pa ett godtagbart sétt.

Prastlonetillgdngarna ska forvaltas sa effektivt som mojligt och pa ett sddant sitt att de ger
basta mojliga uthélliga totalavkastning. Tillgdngarna ska forvaltas i enlighet med lagen
(1998:1591) om Svenska kyrkan och kyrkoordningen. Vid forvaltningen av
prastlonefastigheterna ska naturvardens och kulturmiljovardens intressen beaktas i skélig
omfattning.

Stiftsstyrelsens egendomsutskott ansvarar pa stiftsstyrelsens uppdrag for forvaltningen av
prastlonefastigheterna och prastlonefonden.

For prastlonetillgdngarna upprittas en sérskild budget som beslutas av stiftsstyrelsen och
faststills av stiftsfullmiktige 1 Stockholms stift.

Mal for verksamheten
Préstlonetillgdngarna ska forvaltas sa effektivt som majligt pa ett sddant sitt att de ger bésta
mojliga uthélliga totalavkastning.

Stiftsstyrelsen har i sin finanspolicy beslutat om ett avkastningskrav pd kapital om realt tre
procent over en rullande tiodrsperiod métt som arlig avkastning. Det innebdr att avkastningen
ska overtriaffa inflationen med tre procent.

Den ekonomiska malsattningen for prastlonetillgdngarna &r att ge sddan avkastning att man
kan halla en hog och jaimn utdelning till forsamlingarna och nationell niva. Mélet ar att kunna
dela ut i genomsnitt 300 kr per andel och é&r. Férutom den arliga avkastningen styrs
utdelningsnivan av inomkyrkliga begransningsregler av konsolideringsgraden. For 2020
budgeteras en utdelningen om 300 kr per andel att bli utbetald juni 2021.

Jord

Forvaltningen av fastigheterna bedrivs huvudsakligen genom utarrendering av gérds-,
sidoarrenden, tomtrétter och uthyrning av bostider.

Investeringar

Med hénsyn till att omfattande utrednings- och detaljplanearbeten fortsétter avseende
prastlonetillgangarnas markinnehav har sérskilt budgeterats 2,0 Mkr framst for fastigheterna
Vallentuna Préstgérd 1:1 (Kristineberg), Eriksberg 2:27 (Priastviken) samt Degernis 1:1 (Orng).

Under 2021 planeras 16pande underhéll pé fastigheten Havssvalget 13, Artillerigatan 30,
Stockholm, 1 form av byte till ledlampor 1 trapphuset samt malning av yttertak beréknat till 0,78
Mkr.



Forsiljningar
Intékterna for 2021 &r budgeterade till 8,7 Mkr. Under aret berdknas forséljning av fastigheter ge
en realisationsvinst pa 4,5 Mkr. Berdknat resultat med hénsyn till ovanstadende ar 5,0 Mkr.

Skog
Intékterna for skogen inklusive jakt och fiske berdknas till 5,8 Mkr.

Kostnaderna giller framst skogsunderhall och berédknas till 4,1 Mkr. Under 2020 har
angreppen av granbarkborre fortsatt och kommer att fortsitta dven under 2021. For
Préstlonetillgdngar 1 Stockholms stift sa &r skadorna néstan uteslutande pa fastigheterna
Langkérr och Torp. De stora angreppen paverkar priserna pd vara produkter dé det skapar ett
stort utbud fran skogen. Vi har redan idag en maéttad biobranslemarknad och stora lager av
barrmassaved i Sverige. Det kommer dven innebéra 6kade kostnader i att inventera och leta
skador. Budgeterat resultat for skogsforvaltningen och jakten berdknas till 1,7 Mkr med
hénsyn taget till 14gre virkespriser.

Svenska kyrkans skogar &r certifierade enligt tva olika systemen for miljocertifiering av
skogsbruket. Prastlonetillgdngar i Stockholms stift, som dger en liten andel skog i forhallande
till ovriga stift, ar certifierade enligt FSC® -standard (Forest Stewardship Council®,
licensnummer FSC-C014110). For certifieringen finns en gemensam forening — Stiftens
egendomsforvaltningars forening. Féreningens uppgift ér att stodja medlemsstiften i arbetet
med att leva upp till certifieringens krav och att forvaltningen astadkommer stéindiga
forbattringar. Varje ar genomfor ett oberoende certifieringsforetag revision for att se att
stiften foljer certifieringsstandarderna och utfirdar certifikaten. Foreningen utfor sjilv arliga
interna revisioner av stiftens skogsbruk for att kontrollera att det dverensstimmer med
ataganden i standarderna.

Fond

Prastlonefondens kapital ska bevaras och virdesékras for inflation. Fonden ska forvaltas sa
effektivt som mojligt. Den ska vara placerad pé ett sddant sétt att riskerna sprids och att fonden
uppnar basta mojliga uthélliga avkastning. Fonden ska forvaltas pa ett etiskt forsvarbart sitt 1
enlighet med kyrkans grundldggande vérderingar och enligt Stockholms stifts finanspolicys
bestimmelser samt placeringsanvisningarna for etiska och héllbara placeringar.

Fonden forvaltas av Cliens Kapitalforvaltning AB, Lancelot Asset Management AB och E.
Ohman J:or Fonder AB med lika delar vardera baserat pd marknadsvardena 31 augusti 2019.

Det bundna kapitalet omfattar préstlonefondens bokforda vérde. Detta justeras kontinuerligt i
samband med forsdljningar av prastlonefastigheter, da likvider efter omkostnader paverkar
fonden, vid inkdp av fast egendom och investeringar i fast egendom med ianspraktagande av
fonderade medel samt vid den érliga avsattningen for viardesakring.

I budgeten for 2021 berdknas fonden generera 25 Mkr och efter avdrag for forvaltnings-
kostnader blir resultatet 21,9 Mkr. Fondens avkastning dr sdrskilt svar att berdkna med hiansyn
till rdidande pandemi och omvérldsfaktorer som Brexit och valet i USA.

Skatt och disponibelt resultat
Skatten berdknas uppgé till 0,5 Mkr pa ndringsverksamhet. Det disponibla resultatet beridknas
uppga till 14,7 Mkr efter avdrag for gemensamma kostnader.



Prastlonetillgangar i Stockholms stift - Budget 2021 ( tkr)

Utfall Utfall Budget: Prognos Budget
heléar delar heléar helar heléar
2019 2020 2020 2020 2021

1 Jord
Hyresintékter 503 281 416 416 425
Hyresintékter Havssvalget 1240 847 1263 1263 1266
Gardsarrenden 345 178 261 261 267
Sidoarrenden 863 658 923 923 872
Lagenhetsarrenden 191 131 189 189 168
Anlaggningsarrenden 209 138 158 158 162
Bostadsarrenden 124 83 118 118 125
Tomtratter industri 171 128 171 171 171
Tomtratter bostader 578 433 581 581 652
Ovriga sidointakter 7 0 10 0 0
Vinst avyttring byggnad/mark 0 0 10 000 0 4 500
Intrang/servitut 137 114 110 114 110
Summa intakter 4 369 2991 14 199 4193 8718
Fastighetskostnader -470 -197 -250 -296 -300
Fastighetsskatt -81 0 -80 -80 -80
Forsakringar -188 -139 -210 -209 -210
Fastighetskostnader Havssvalget -1 967 -421 -1152 -632 -782
Frammande tjanster, konsultarvoden etc -1 629 -958 -2 000 -1 437 -2 000
Ovriga kostnader, administration -8 0 -20 0 0
Avskrivning fastighet -377 -192 -300 -288 -300
Avskrivning byggnadsinventarier -6 -4 -10 -6 -10
Avskrivning markanlaggningar -61 -40 -30 -60 -60
Summa kostnader -4 787 -1 951 -4 052 -3 007 -3 742
1 Jord Totalt -418 1040 10 147 1187 4 976

2 Skog
Skogsbruk (HaradSkog) 5273 3895 4 562 4795 4 892
Utdelning allmanning 95 79 60 79 90
Jakt 827 560 748 840 840
Fiske 4 3 3 3 3
Ovriga sidointakter 420 17 0 26 0
Summa intakter 6 620 4 554 5373 5743 5825
Forvaltararvode HaradSkog -574 -386 -585 -578 -597
Férandring av skogsvardsskuld 379 0 -100 -80 -100
Plantor, beredning, huggning, réjning etc -2 758 -1 541 -2 635 -2 195 -3 009
Fastighetskostnader -229 -439 -270 -490 -290
Ovr administration, bl.a skogsvardskonsult -86 -15 -100 -23 -50
Ovr kostnader, medlemsavgifter -72 -47 -70 -71 -70
Summa kostnader -3 341 -2 428 -3 760 -3 436 -4 116
2 Skog Totalt 3279 2126 1613 2 307 1709




Prastlonetillgangar i Stockholms stift - Budget 2021 ( tkr)
Utfall Utfall Budget: Prognos Budget
heléar delar heléar heléar heléar
2019 2020 2020 2020 2021
3 Fond
Nettoresultat 83 736 20 336 25 000 25 000 25 000
Summa intakter 83 736 20 336 25000 25000 25000
Forvaltararvode (fast o rorlig) -3 464 -775 -3 000 -4 000 -3 000
Ovriga externa kostnader -86 -32 -80 -80 -80
Nedskr/aterf av nedskr av vardepapper 0 0 0 0 0
Rantekostnader/-intakter -8 -4 0 -4 0
Summa kostnader -3 558 -811 -3 080 -4 084 -3 080
3 Fond Totalt 80178 19 525 21 920 20916 21 920
9 Forvaltningen gemensamt
Ovriga sidointakter 0 0 0 0 0
Summa intakter 0 0 0 0 0
Ovrig adm -181 -16 -150 -100 -100
Revision -190 -120 -180 -180 -180
Admin kostn 2,25 pers inkl overheadkostnad -2 763 -1 815 -3 000 -2 800 -3 000
Summa kostnader -3 135 -1 951 -3 330 -3 080 -3 280
Finansnetto 163 0 0 0 0
9 Forvaltningen gemensamt Totalt -2 971 -1 951 -3 330 -3 080 -3 280
Bokslutsdisposition 7 321
Inkomstskatt -1 242 -500 -500 -500
Arets resultat 86 146 20 740 29 850 20 829 24 825
Vardesakring enl KO 46:11 -7 274 -5 500 -7 500 -5 500
Omforing reavinst/forlust for fastighet -1 094 -10 110 -114 -4 610
Arets disponibla resultat 77778 14 240 13 215 14 715
Balanserat resultat féregaende ar 16 888 kr 61 475 kr 67 178 59 778 kr
Summa 94 666 kr 75716 kr 80 394| 74 492 kr
Utdelning till forsamling/pastorat per andel (34 360 st 400 kr 300 kr 300 kr 300 kr
Total utdelning till férsamling/pastorat 13 744 10 308 10 308 10 308
Sarskild utjamningsavgift till NN 13 744 10 308 10 308 10 308
Summa utdelning 27 488 20 616 20 616 20 616
Aterstaende medel 6verférs i ny rikning 67 178 55100 59 778 53 876

Utdelning betalas ut till fdrsamlingarna senast den 1 juli varje ar.



