AGARDIREKTIV FOR

FASTIGHETSBOLAG S:T PETRI MALMO AB
Faststélld pa kyrkofullmaktiges sammantrdade den [2025-Y Y -xx]

Foretagsnamn

Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB, 559501-2773

Agare
Malmoé Pastorat, 252003-1051

Viktiga styrdokument for dgaren

Bolagsordning: Enligt bolagsordningen ska dgardirektivet revideras en gang per ar och
godkénnas som en del av arsstimman.



Syftet med dgardirektivet

Syftet med det har dokumentet &r att utgora direktiv och instruktion till styrelsen i
Fastighetsbolaget S:t Petri Malmd AB. Dokumentet ska anvidndas som ett operativt
planeringsdokument for dgaren och tydliggora dgarens visioner och intentioner for
Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s verksamhet. Dokumentet ska vara vigledande for
styrelsen i dess arbete.

Dokumentet ska revideras och uppdateras minst en gang per ar och godkidnns formellt av dgarna
vid Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s arsstimma. Detta under forutséttning att en
arsstimma ska héllas aktuellt ar.

Bolaget som en del av forsamlingens organisation

Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB dgs av Malmé Pastorat och ér en del av Malmd Pastorats
verksamhet. Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB ska beakta att dess verksamhet har en
naturlig anknytning till férsamlingens grundldggande uppgift, i enlighet med Fullméaktiges
beslut.

Bolagets verksambhet regleras, utover av lag, av:
- géllande bolagsordning;
- gillande styrdokument;
- gillande policydokument; och

- gillande dgardirektiv.

Bolagets verksamhet och mal

Foremalet for Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s verksamhet anges i bolagsordningen for
bolaget. Bolaget fér inte bedriva verksamhet som ar oférenlig med bolagsordningen. Bolaget
ska drivas enligt affdirsméssiga principer och striva efter Ionsamhet. Fastighetsbolaget S:t Petri
Malmo AB ska utgé frén den vérdegrund som géller for Malmo Pastorat samt sérskilt varna for
att verksamheten som bedrivs ér i linje med ledorden “hallbarhet, trygghet och omtanke”, for att
utgora ett tryggt boende med en serids hyresvérd.

Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s verksamhet ska de kommande 3-5 &ren ha som
huvudsaklig mélsattning att:

- Sékerstélla god finansiering for bolagets verksamhet;

- Léangsiktigt sékra fastighetens vérde;

- Mojliggora finansiering av nyinvestering, forbéttring och aterinvestering, som krévs for
att utveckla fastigheten;
- Viérna en god relation till 4garen och dgarens tjdnstemén;

- Tillgodose de boendes trygghet och trivsel, gemenskap och service och stridva efter att
bibehalla ett hogt fortroende hos hyresgésterna; och

- Ha en vil fungerande dialog med hyresgésterna.

Information och fAgardialog

Agaren ska fortlopande héllas informerad av Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s styrelse
om Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s verksamhet. Bolaget ska initiera moten med dgaren
om omstdndigheterna sa pakallar. Bolaget ska till 4garen redovisa bolagets stillning och resultat
i enlighet med av dgaren upprittad tidplan. Bolaget ska forse dgaren med tertialrapporter.



Bolaget ska dérvid uppmérksamma édgaren pé viktigare omsténdigheter och fordndringar som
kan inverka pé bolagets verksamhet. Agaren ska utan drdjsmél fa del av:

- protokoll fran bolagsstimma;
- protokoll fran styrelsesammantrade; och
- bolagets arsredovisning med eventuell revisionsberittelse.

Bolagets styrelse, eventuell verkstillande direktor och andra nyckelpersoner i bolaget ska delta
vid mdte med dgaren nér dgaren si onskar (dgardialog).

Principiellt viktiga beslut for verksamheten, som exempelvis beslut om eventuell
fastighetsforséljning ska alltid fattas pa bolagsstdmma.

Virdeoverforingar fran bolaget ska ske enligt dgarens beslut och med beaktande av tillamplig
lagstiftning.

Finansieringsbehov

Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB ska ha en 1angsiktigt stabil ekonomi och bolagets risk ska
ligga pé en lag och kontrollerad niva. Bolaget ska striva efter I[onsamhet och bedriva sin
verksamhet pa ett sddant sétt att kostnaderna for verksamheten ticks av dess intékter.

Finansieringsbehovet for att uppfylla verksamhetens mal kan téickas av sévél interna 1&n frén
Malmo Pastorat som externa lan.

Styrelsens sammansittning

Ansvaret for Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s organisation avilar enligt aktiebolagslagen
bolagets styrelse. Styrelsen ska utforma organisationen pa basta sitt for att tillgodose och uppné
bolagets vid var tid beslutade &ndamél och malsittningar.

Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB ska ha en styrelse bestdende av 5—7 ledaméter, varav en
ledamot &r ordférande med hogst 5 suppleanter. Avseende styrelsens sammanséttning ska
foljande gélla:

- Bolaget bor tillsdtta en extern styrelseordférande med kompetens fran
fastighetsbranschen eller fastighetsuthyrningsbranschen;

- Malmo Pastorats kyrkoherde ska ingé i bolagets styrelse; och

- Fortroendevalda i Malmo Pastorat med ldmplig kompetens ska inga i bolagets styrelse.

Instruktion for eventuell verkstillande direktor

Om verkstéllande direktor utses ska styrelsen i erforderlig omfattning meddela riktlinjer och
anvisningar for verkstillande direktérens handhavande av den l6pande forvaltningen. Sddana
riktlinjer och anvisningar ska utformas skriftligt i instruktion for verkstéllande direktdren.
Styrelsen ska tillse att instruktionen omprovas mot bakgrund av éndrade forhéllanden och vunna
erfarenheter. I instruktionen ska anges de inom bolaget forekommande drenden, som med
hansyn till arten och omfattningen av bolagets verksamhet ar att hanfora till Iopande forvaltning
och sdledes ska omfattas av verkstéllande direktorens beslutanderitt. I instruktionen ska anges i
vilken omfattning verkstéllande direktoren till styrelsen ska anméla beslut han eller hon fattat.

Arbetsordning for styrelsen med mera

Styrelsen ska i erforderlig omfattning utarbeta och antaga arbetsordning for sitt arbete. Styrelsen
ska arligen utvérdera styrelsens och eventuell verkstillande direktors arbete.



Huvudaktiviteter

Huvudaktiviteter ar 1-5 ska inkludera:

Utforma strategi och arbetsplan for Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s verksamhet.
I dessa ska ingé dels hur forsamlingens grundldggande uppgift ska beaktas och komma
till uttryck i bolagets dgande och drivande av fastigheten, dels konkreta beskrivningar
av hur langsiktig héllbar resursanvindning dmnas uppnés;

Utforma riktlinjer for hur tilldelning av de tilltinkta hyresldgenheterna ska ske, krav pé
lagsta inkomst/skuldsittning samt i vilken utstrickning samverkan med Malmo Stad
kan ske for att mojliggora att bolaget tar ett socialt ansvar;

Utforma riktlinjer, anvisningar och arbetsordning for styrelsen och eventuell
verkstillande direktor;

Rekrytera erforderlig kompetens for att bedriva Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s
verksambhet; och

Férdigstélla ombyggnation av Fastighetsbolaget S:t Petri Malmo AB:s fastighet, med
fastighetsbeteckning MALMO VON CONOW 45, fran forsamlingshem till
hyreslédgenheter och lokaler.
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