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Inledning: Overgripande om Lokalforsorjningsplanering

Inom trossamfundet Svenska kyrkan pagar en historiskt omfattande dversyn av fastighetsinnehavet.
Under 2018 har fastigheter och byggnader inom alla férsamlingar och pastorat registrerats, uppmatts
och lagts in i ett gemensamt register (fastighetsregistret). Nasta steg i processen innebér att varje
forsamling och pastorat upprattar en lokalférsorjningsplan for att se dver anvédndande av lokaler och
fastighetsbehov pa langre sikt.

Beslutet om ett gemensamt fastighetsregister och lokalférsorjningsplaner togs av Svenska kyrkans
hogsta beslutande organ, kyrkométet 2016. Bakgrunden ar, med en forvantad fortsatt minskning av
tillnériga kommer Svenska kyrkans forsamlingar att behdva frigéra resurser for det grundldggande
uppdraget att sprida kristen tro och arbeta diakonalt i samhallet.

For genomforande av lokalforsorjningsplaneringen ska alla férsamlingar och pastorat samla in uppgifter
och gora analyser utifran verksamhetens vision, mal, behov och ekonomiska forutsattningar samt ge
svar pa fragor som: hur utnyttjas vara lokaler, &r de andamalsenliga, hur stora underhallskrav finns, hur
kommer forsamlingarnas kostnader for fastigheter utvecklas pa sikt.

Samtliga forsamlingar och pastorat inom Svenska kyrkan ska uppratta en lokalférsorjningsplan (LFP),
i syfte att kunna utfora sitt uppdrag i lokaler som ar &ndamalsenliga, funktionella och med en langsiktigt
hallbar och kontrollerad resursanvandning. Med lokalforsorjningsplan avses en handlingsplan for att
hantera lokalanvandningen och forsamlingens prioriterade langsiktiga lokalbehov utifran ekonomiska
forutsattningar. Lokalforsorjningsplanen skall omfatta planering med 10-20 arsperspektiv med en
oversyn vart fjarde ar.
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Brannkyrka Forsamling ligger i sodra Stockholms kommun, ’Séder om soder” som ocksa brukar
benamnas de sodra fororterna”. Forsamlingen ar en del av Stockholms stift och ingar i Brannkyrka
kontrakt tillsammans med grannférsamlingarna Skérholmen och Héagersten.

For hundra ar tillbaka i tiden var Brannkyrka socken dnnu ett grénskade jordbrukslandskap som
omfattade hela soderort med endast cirka 25.000 invanare, stor skillnad mot nuvarande drygt 333.000
invénare. Har 1&g flera valméende gods och gardar med stora agor tex. Arsta, Orby, Alvsjé och Enskede.
Gardar vilka senare gett namn at de nya stadsdelarna. Nar Brannkyrka socken inférlivades med
Stockholms stad ar 1913 borjade staden képa upp mark for den nya forortsbebyggelsen. Socknen delades
upp i mindre férsamlingar allteftersom befolkningen véxte och Brannkyrka férsamling krympte till ytan.
Enskede, Hagersten, Skarpnack, Skarholmen, Arsta och Vantér som dessférinnan hade ingétt i
Bréannkyrka socken blev egna forsamlingar.

Den nuvarande Brannkyrka férsamling omfattar stadsdelarna Vastberga, Ostberga, Liseberg, Orby slott,
Alvsjo, Langbro, Langsjo, Herrdngen och Fruangen. Forsamlingen har drygt 46.062 invanare (2021),
varav 21.487, (44,6 %) ar tillhdriga i Svenska kyrkan. Det ar en mindre andel an i hela riket (53,9 %).

Forsamlingen bedriver kyrklig verksamhet, men ingen begravningsverksamhet sedan kyrkogarden vid
Brannkyrka kyrka lamnades over till Stockholms stads kyrkogardsforvaltning pa 1980-talet.

Brannkyrka forsamling innehar fastigheter och byggnader pa 3 stéallen i Orby, Fruangen och Langbro:

I Orby, vid Brannkyrka kyrka:

- Brannkyrka Kyrka — med fastighetsbeteckning Orby Slott 1:4

- Forsamlingshuset pa Gotalandsvagen/MellGsavéagen bredvid kyrkan — med
fastighetsbeteckning Orby Slott 1:2

- ett hyreshus med tre lagenheter och ett garage, inom samma fastighet.
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Vid Fruangens centrum:
- Fruéangen kyrkcentrum med Varfrukyrkan, som ligger pa Fruangens kyrkogata 3-7 i Fruangen
- fastighetsbeteckning Férkunnelsen 1

I Langbro:

- 2 fastigheter pa Johan Skyttes vag 230, Malen 15 bebyggd med ett enbostadshus,
”Pristgarden”, och

- Malen 16, bebyggd med en carport.

Totalt forfogar forsamlingen dver 4.957 kvm bruksarea och 16.201 kvm markareal. Fastigheterna
innehas stadigvarande och &gs av forsamlingen, marken i Frudangen ar upplaten med tomtrétt det innebéar
att den &gs av Stockholms kommun och upplats for nyttjande, mot avgald (avgift), till férsamlingen.
Fastighetsbestandet &r varierat omfattande en av de &ldsta kyrkorna, men ocksa en av de yngsta kyrkorna
i stiftet.

Forsamlingen har 42 anstallda (2019). Samma ar erh6ll férsamlingen narmare 49,5 mkr i kyrkoavgift
for att driva kyrklig verksamhet samt forvalta sina kyrkor och 6vriga lokaler, férsamlingen bidrog med
8,6 mkr till det ekonomiska utjdmningssystemet som tillimpas inom Svenska kyrkan
for att utjamna skillnader i antal tillnériga. Personalkostnader (28 mkr) och fastighetskostnader (7,1
mkr) ar de storsta utgiftsposterna i forsamlingens resultatrakning, som ar 2019 visade ett negativt
ekonomiskt resultat av ca 1 mkr. Férsamlingen star oundvikligen infér samma utmaningar som manga
andra férsamlingar och pastorat inom Svenska kyrkan. Med en mer anstrdngd ekonomi 6kar kravet om
att minska utgifterna samt skaffa alternativa intdktskéllor till kyrkoavgiften och inomkyrkliga bidrag.
Forsamlingen har givetvis sina egna forutsattningar for att méta framtiden och i den man kan
fastigheterna utgora viktiga tillgangar.

Under varen 2021 har férsamlingen paborjat arbetet med lokalresursplanering genom att utse en
styrgrupp med uppgift att gora strategiska dvervaganden och prioriteringar utifran beslutade mal och
ramar. Styrgruppen bestar av:

- Eva-Karin Fackel Sandor, kyrkoherde

- Kekke Waltersson, kyrkoradets ordférande

- Staffan Tornqvist, ordférande i Kyrkofullméktige och ledamot i Fastighetsgruppen.
- Helena Stenberg, kyrkofullméktiges ordférande till december 2021

- Robert Stahre, ledamot i kyrkoradet, fran januari 2022

- Staffan Agesand, Administrativ chef, till oktober 2021

- Raimond Molander, Tf Administrativ chef, fran november 2021

Som stdd och processledare har forsamlingen anlitat Kyrkans Fastighetssamverkan i Stockholm AB
(KFS). KFS é&r en inomkyrklig konsultorganisation med lang erfarenhet av fastighetsstod till
forsamlingar och pastorat.
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KFS forvaltar forsamlingens fastigheter och har darmed god kdnnedom om byggnaderna och
verksamheterna som bedrivs i lokalerna. Arbetet med LFP har utforts under ledningen av Marléne
Chantrel Hok med stod av Peter Lindahl, forvaltare.

Arbetsmodellen som tillampas av Svenska kyrkans Nationell nivan beskrivs som tre huvudprocesser
1) Lokalrevision 2) Samplanering, och 3) Projekt.

Arbetsmodell for
lokalférsérjningsplanering

Omvirldsanalys Verksamhets-

| forandringar

Férsamlings- .
instruktion —— Omflyttningar,
Verksamhetsplaner —— In- och uthyrning

1.Lokal= = 3. Projekt ——

N revision | Avyttri

Upprittad Lfp yttring
Ekonomiska planer — [~ Ombyggnader
Fastighetsplaner ~— Nyproduktion, kop

Lokalrevisionen syftar att ge ett brett underlag for lokalforsorjningsplanen och innebér
faktainsamling och kartlaggningsarbete omfattande:

1. Omvaérldsanalys: Faktorer som paverkar forsamlingens arbete sdsom stadsutvecklingen,
socioekonomiska faktorer, befolkningen i naromrade;

2. Inventering av forsamlingens lokaler: Ytor, nyttjandegrad och andamalsenlighet,
kulturhistoriska vardena;

3. Fastighetsrattslig inventering av fastighetsbestandet avser agandeformen,
planforutsattningarna och eventuella dolda tillgangar samt belastningar i fastighetsinnehavet;

4. Nuvarande och framtida fastighetskostnader: Avseende drift och underhall.

5. Medlemsutvecklingsprognoser och utveckling av férsamlingens ekonomi dver tid.

Lokalrevisionen har presenterats for styrgruppen i juni 2021. Analyserna och samplanering har
genomforts under flera workshopar under hostterminen 2021, med utgangspunkt i
forsamlingsinstruktionen, forsamlingens verksamhetsplaner, visioner for framtiden och uppsatta mal for
lokalforsorjningsplanen. | denna rapport redovisas en sammanfattning av forutsattningar, insamlade data
och sammanvégda analyser som har gjorts under processen. Resultatet har sammanstéllts till en
prioriterad atgardsplan. Atgarderna kan vara av olika slag och omfatta forandringar i bade verksamhet
och lokaler. De forvantade effekterna redovisas i en konsekvensbeskrivning. Denna rapport och dess
bilagor utgdr underlaget for beslut om faststallande av lokalforsorjningsplanen. Dérefter kan beslut
fattas om nagot av det som foreslas ska realiseras, i projektform.
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Kap. 1 - LOKALREVISION

Detta kapitel handlar om faktainsamling avseende omvarlden, fastighetsbestandet, verksamheterna och
ekonomi. De insamlade uppgifterna anvands som underlag for analyser och sammanvégda bedémningar
av framtida behov av mark, byggnader och lokaler. Analysen visar eventuella utrymme och potential
for besparingar och effektiviseringar.

1. Omvarldsbeskrivning och stadsutveckling
1.1 Overgripande och nationella omvarldsfaktorer

En lang rad faktorer pa saval global som nationell niva har paverkan pa férsamlingens invanare och
forsamlingens arbete. Klimatforandringar, digitalisering, mangkulturellt samhalle ar nagra av de
faktorer som bedéms kunna ha en sarskild paverkan pa vart satt att leva och métas. Bade som manniskor,
foretag och organisationer.

Med covid-19 pandemin har tillvaron férandrats for manga. En stor omstéllning av forsamlingens
verksamhet har skett under 2020 och 2021 och det aterstar att se hur forsamlingslivet kommer att
paverkas framover.

For Svenska kyrkan som helhet pa nationell niva, pekar saval medlemssiffror, antal dop och de
ekonomiska prognoserna nerét. I "Nyckeln till Svenska Kyrkan” (2019) presenteras prognoser dver
medlemsutveckling nationellt, de visar att Svenska kyrkan ar 2030 kommer ha knappt 5 miljoner
medlemmar samtidigt som befolkningen berdknas ha dkat till drygt 11 miljoner. Medlemstalet kommer
alltsa ligga pa under 50 % av befolkningen och som en foljd av detta berdknas forsamlingarnas ekonomi
generellt att krympa. | Brannkyrka forsamling stdmmer den fallande trenden bra med verkligheten:
medIlemstalet har minskat fran 75% 2000, till 59% 2010 och till 46% 2019.

| skrivande stund nyslappt statistik for 2021 visar att Svenska kyrkan nationellt minskade med néstan
95 000 personer ar 2021, och har nu drygt 5,6 miljoner medlemmar.

1.2 Omvarldsfaktorer i Stockholms stift

Stockholm véxer

Enligt prognoser fran Region Stockholm kommer befolkningen att 6ka fran 2,3 miljoner invanare 2018
till 2,7 miljoner ar 2028, vilket motsvarar en 6kning med 14 procent. De storsta grupperna av inflyttade
till Stockholm &r utrikes fodda och svenskfodda i yngre medeldldern av vilka majoriteten inte &r
tillhoriga i Svenska Kyrkan. Coronapandemin paverkar dock hur befolkningen flyttar och under 2020
har inflyttningen till stockholmsregionen och till Stockholms stad varit mindre &n beraknat.
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Minskad kyrklig anknytning

Trenden for medlemsutveckling och dop i Stockholms stift foljer de nationella trenderna, men gar fore
landet som helhet. Kyrkotillhérigheten har mellan 2010 och 2019 minskat fran 59,6% till 47,3%. Under
samma period har andelen dopta av de fodda minskat fran 41,9% till 30,5%. (kalla Svenska kyrkans
Dopstatistik 2019 per férsamling, pastorat, stift samt riket)

Andel medlemmar och andel dépta i Stockholmsstift

Under 2021...

- Doptes 26,1 procent av nyfodda i Stockholms stift. Det ar den ldgsta procentandel dopta av alla
stift, att jamfora med Karlstads stift, dar 49 procent doptes. Rikssnittet var 35 procent.

- 18% av alla 15-aringar konfirmerades under 2021. Rikssnittet ar 19,7%.

- vigdes 19,6% av alla vigslar i Stockholms stift enligt Svenska kyrkan ordning. Rikssnittet ar
23,3%.

- begravdes 57,7% av alla avlidna i Stockholms stift enligt Svenska kyrkans ordning. Rikssnittet ar
66,5%.

- intrddde 0,27% av alla ickemedlemmar i Svenska kyrkan i férsamlingar tillhérande Stockholm stift.
Rikssnittet ar 0,25%.

- uttrddde 1,27% av alla medlemmar ur Svenska kyrkan i forsamlingar tillhdrande Stockholm stift.
Rikssnittet &r 1,27%.

Krympande ekonomi pa Stockholms Stift
Som en foljd av det minskade medlemstalet beréknas dven stiftens ekonomi generellt att krympa,
vilket kan leda till att det blir svarare for forsamlingarna att fa verksamhetsbidrag.
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1.3 Omvaérldsanalys i forsamlingen
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Brannkyrka forsamling &r en urban storstadsférsamling, med kring 50 000 invanare. Drygt var tredje
invanare har utlandsk bakgrund och mindre &n hélften av alla invanare (46 %) ar medlemmar i Svenska
kyrkan. Siffrorna pa utlandsk bakgrund, utbildning och inkomstnivaer visar att befolkningen i
forsamlingen ar bade socialt och etnisk mycket blandad, och att skillnaderna ar véldigt tydliga mellan
de olika stadsdelarna.
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Stockholms stadsdelar Soderort — Stadsdelsomréden

Brannkyrka férsamling stracker sig 6ver ett omrade som delvis omfattas av Enskede-Arsta-Vantor
stadsdelsomrade (Ostberga) och delvis av Hagersten-Alvsjo stadsdelsomrade.

Geografiskt omfattar Forsamlingen stadsdelarna Vastberga, Ostberga, Liseberg, Orby slott, Alvsjo,
Langbro, Langsjo, Herrangen och Fruangen.
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Ostberga bestér i stora delar av industrimark, med bland annat Arsta partihallar fran tidigt 1960-talet
och jarnvagens rangeromrade. Dér finns Arstaféltet som tar upp cirka 50 hektar av stadsdelen med bland
annat idrottsplaner, golfbana och koloniomrade dér det planeras for byggnation av bostader och service.
Bostadsomradena utvecklades pa 19501970 talet med flerfamiljshus med 3 till 4 vaningar, och senare
med punkthus upp till 4tta vaningar. Befolkningen i Ostberga ar yngre 4n genomsnittet i Stockholm.
Medelinkomst, utbildningsniva och valdeltagande ar lagre &n i Stockholm som helhet.

L) J liSeBeRG#S

Ostberga, flygbild, fran sydvést. Google maps

Liseberg och Orby Slott borjade byggas ut med villor i bérjan av 1900-talet och har succesivt
kompletteras med smahus, villor och inslag av flerfamiljshus. P4 1960-talet uppférdes 5 punkthus i rétt
tegel och ett stort radhusomrade. Den gamla slottsparken ar en uppskattad malpunkt i omradet.

Kvarteret Jullovet uppfordes 2006 o 1960-talet


https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85rsta_partihallar
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%85rstaf%C3%A4ltet
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Solberga &r i aldre tider namnet pa det berg som ligger i Solbergaskogen, ett uppskattat natur- och
rekreationsomrade. Berget har en hdg brant mot soder, saknar trad hogst upp och &r ofta solbelyst.
Solberga ar bebyggt med smahus, smalhus, punkthus och en del nyare bebyggelse.

Det gamla L.M. Ericssons fabriksomrade, som raknas till Solberga, ar under omvaxling till den nya
stadsdelen Alvsjostaden” med bland annat 1 700 lagenheter, lokaler, utbyggd skola, ny forskola, nya
parker och idrottshall.

I Solberga finns Alvsjo centrum, en av stadens knutpunkter med goda kommunikationer och nérhet till
Stockholmsmassan som ar en internationell traffpunkt. Alvsjo stationsplan, pa grund av sitt centrala och
kollektivtrafiknara lage, lampar sig for bostads- och kontorsbebyggelse och utdkad service.
Alvsjo/Solberga klassades som ett utsatt omrade av polisen 2017.
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Solberga frén luften 2011, vy fré_n norr. (Johan Stigholt. Stadsmuseet i Stockholm)

o

£

Alvsjo station med omgivning

Efter att Alvsjo gamla station invigdes 1879 6kade intresset for att uppféra hus i omradet och pa 1900-
talet styckades markomradena till villatomter. Stadsdelen Alvsjo bildades 1926 och innefattade dé
dagens Fagersjo, Ragsved, Solberga och Hagsétra samt delar av sjon Magelungen. 1945 bildades
Solberga som egen stadsdel och till foljd av gransdragningen kom en del av nuvarande Alvsj6 centrum
att ligga i Solberga.

Stockholmsmaéssan ar en viktig traffpunkt for hela staden och Sveriges storsta mass- och
kongressanlaggning med en yta pa 114 000 kvm och cirka 70 branschledande méssor med drygt en
miljon besokare per ar.


https://sv.wikipedia.org/wiki/Solbergaskogen
https://sv.wikipedia.org/wiki/LM_Ericssons_kabelverk,_%C3%84lvsj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%84lvsj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/wiki/Utsatt_omr%C3%A5de
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%84lvsj%C3%B6_station
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ORBY SLOTIT

Google maps 6ver stadsdelen Sjattenovembervagen i Alvsjo

Langbro — Villaomrade

| mitten av 1940-talet skedde en kraftig befolkningstillvaxt i omradet, da Stockholms stads
smastugebyra borjade exploatera tidigare obebyggda markomraden. Den forsta smastugan byggdes
1943 och fram till slutet av 1940-talet byggdes 878 smastugor i omradet. Stugorna uppfordes i egen regi
med delvis fardiga byggelement. | Langbro hade Smastugebyran ett centrallager dar material som
behdvdes hamtades mot rekvisition och ingick i paketpriset fran smastugebyran. Under 1940-talet
byggdes ocksa flerfamiljshus i omradet av HSB och Familjebostader. Under 1940-talet tredubblades
saledes stadsdelens befolkning.

Stadsdelen domineras utbredningsmassigt av villabebyggelse, omfattande cirka 1 350 villor och smahus
men innefattar &ven en dékande mangd flerbostadshus, framst bostadsréatter. Genom exploateringen av
marken i anslutning till det tidigare Langbro sjukhus har denna boendeform okat i omradet.

Stadsdelen har ingen egentlig centrumbildning.

Langbro
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https://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholms_stads_sm%C3%A5stugebyr%C3%A5
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholms_stads_sm%C3%A5stugebyr%C3%A5
https://sv.wikipedia.org/wiki/Rekvisition
https://sv.wikipedia.org/wiki/HSB
https://sv.wikipedia.org/wiki/AB_Familjebost%C3%A4der
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Langsjo — Villaomrade
Omradet har fatt sitt namn efter garden Langsjé gard invid sjon Langsjon, som avgransar stadsdelen at
sydost och bildar kommungrans mot Huddinge kommun. Langsjo &r ett renodlat villaomrade som
inrymmer cirka 900 bostader.

Naturomradet Langsjohojden gransar till sjon Langsjon och ar med sina 73 meter 6ver havet
Stockholmskommuns nast hogsta naturliga punkt. Langsjobadet invigdes 1938, har en cirka 50 meter
Iang sandstrand och flera badbryggor.

Y Lar n®

Nordvast om Langsjo ligger Herrangen som ocksa &r ett typiskt villaomrade, med éldre villor uppférda
pa 1920-talet och mest pd 1940- och 1950-talen. I bérjan av 1950-talet uppfordes &ven nagra
radhuslangor och 1955 tillkom Herrangens skola i nuvarande Alvsjo. Efter 1980 och 90-talet har manga
av de aldsta villorna och sommarstugorna rivits och erséttas med moderna villor.

D T y —
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https://sv.wikipedia.org/wiki/L%C3%A5ngsj%C3%B6_g%C3%A5rd
https://sv.wikipedia.org/wiki/L%C3%A5ngsj%C3%B6n,_%C3%84lvsj%C3%B6
https://sv.wikipedia.org/wiki/Huddinge_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stockholms_kommun
https://sv.wikipedia.org/wiki/L%C3%A5ngsj%C3%B6badet
https://sv.wikipedia.org/wiki/Radhus
https://sv.wikipedia.org/wiki/%C3%84lvsj%C3%B6
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Fruangen

Frudngen &r en av dndstationerna for tunnelbanans réda linje.

Fruangen borjade exploateras pa 1950-talet. Enligt efterkrigstidens stadsplaneideal tillampades aven i
Fruangen trafikseparering mellan gaende och biltrafik. Karakteristiska cylindriska tunnlar leder
fotgangarna under stadsdelens genomfartsvagar sa att man kan rora sig fritt mellan tunnelbana, centrum
och bostadsomradena. Aven centrumanlaggningen har gjorts lattillganglig for biltrafik genom en
ringgata.

Huvuddelen av Frudngens bostadshus uppférdes mellan 1954 och 1959. De &r formgivna i den for tiden
typiska folkhemsarkitekturen. Husen grupperades kring stora gardar med bevarad naturmark
daremellan. Bebyggelsen domineras av smalhus, nagra punkthus och nagra svangda lamellhus.
Centrumet byggdes 1961 och tunnelbanan invigdes 1964. | dstra delen av Fruangen finns ett stérre omrade
med parhus och kedjehus uppférda 1964—-1968.

Centrumbebyggelsen &r gronklassad av Stadsmuseet i Stockholm vilket innebér att den anses vara
“sdrskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt”.
Alla gator i Fruangen har namngivits efter kdnda svenska kvinnor, till exempel Elsa Beskow, Fredrika
Bremer, Wendela Hebbe, Anna Sandstrom, Elin Wagner, Elsa Brandstrom, Ellen Key, Jenny

Nystrom och Karin Boye. Kvarteren doptes till stereotypiskt kvinnliga attribut, exempelvis Harnatet,
Frisyren, Amorbagen, Handvaskan, Barnfroken, Damhandsken osv. Endast nagra undantagsfall finns
dar kvarter dopts till "kvinnliga yrken" sa som Folkskollararen, Manikuristen eller Mannekangen. Inga
av byggnaderna fran 1950-talet &r uppforda i samarbete med kvinnliga arkitekter.
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https://sv.wikipedia.org/wiki/Folkhemsarkitektur
https://sv.wikipedia.org/wiki/Smalhus
https://sv.wikipedia.org/wiki/Punkthus
https://sv.wikipedia.org/wiki/Lamellhus
https://sv.wikipedia.org/wiki/Stadsmuseet_i_Stockholm
https://sv.wikipedia.org/wiki/Elsa_Beskow
https://sv.wikipedia.org/wiki/Fredrika_Bremer
https://sv.wikipedia.org/wiki/Fredrika_Bremer
https://sv.wikipedia.org/wiki/Wendela_Hebbe
https://sv.wikipedia.org/wiki/Anna_Sandstr%C3%B6m
https://sv.wikipedia.org/wiki/Elin_W%C3%A4gner
https://sv.wikipedia.org/wiki/Elsa_Br%C3%A4ndstr%C3%B6m
https://sv.wikipedia.org/wiki/Ellen_Key
https://sv.wikipedia.org/wiki/Jenny_Nystr%C3%B6m
https://sv.wikipedia.org/wiki/Jenny_Nystr%C3%B6m
https://sv.wikipedia.org/wiki/Karin_Boye
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Befolkningen i Brannkyrka Foérsamling...

Varje ar publicerar Stockholms stad omradesfakta och statistik om hur manga invanare bor i de
olika stadsdelarna, vad de jobbar med och hur de mar. Statistik aren 2019-2020 fér omradena som
omfattas av forsamlingen belyser intressanta fakta om befolkningen i forsamlingen, varav nagra lyfts
nedan:

Kalla: https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/

L . . Arbetsloshet | Medelinkomst | ...
Utlandsk Behorighet till | Eftergymnasial den 2020.10.31 bland Ohadlsotal
Stadsdelar Folkmingd 2020 bakerund 2020 gymnasie- utbildning 25- : andel‘ av' inkomstageare 2020. Antal
& skolan 2020 | 64 ar 2020, % R g8 dagar/ar
befolkningen 2019
Stockholm 33,9% 90,0% 60,5% 5,0% 399 300 15,3
Vastberga 6394 30,3% 96,2% 62,2% 4,4% 374 800 12,8
Solberga 12 105 40,5% 85,7% 52,9% 5,4% 342 300 20,2
Ostberga 5768 61,3% 70,7% 43,7% 6,3% 301 200 17,0
Liseberg 1536 17,3% 100,0% 62,8% 2,3% 370 800 9,7
Orby slott 1985 26,1% 95,5% 57,1% 3,2% 387 100 13,4
Alvsjo 1469 32,4% 71,0% 65,1% 3,9% 376 800 8,3
Fruangen 9766 28,3% 91,4% 55,3% 4,6% 341700 16,9
Herrangen 3889 12,4% 98,6% 71,7% 2,5% 502 500 10,8
Langbro 7 822 18,7% 96,1% 64,8% 2,8% 447 500 13,6
Langsjo 2961 11,8% 97,9 69,30% 2,60% 399 300 7,9
Medel 29,70% 89,50% 59,50% 3,90% 382700 13,6

(Medel: Bréannkyrka forsamling)

- Andelen av befolkningen med utlandsk bakgrund (fédd i utlandet eller inrikes fédd med 2
utrikesfodda foraldrar) varierar mycket mellan stadsdelarna. 61,3 % av befolkningen i Ostberga har
utlandsk bakgrund, mot kring 12 % i Herrangen och Langsjo.

- Eleverna i arskurs 9 har hog behérighet till gymnasieskolan, mer &n 95 % i Orbyslott, Vastberga,
Langbro, Langsjo, Liseberg och Herrangen, men lagre behorighet i Ostberga och Alvsjo (ca 70%)

- Av 25-64 aringar har 59,5% eftergymnasial utbildningsniva, aven dar med tydliga skillnader
mellan de olika stadsdelarna (43,7 % i Ostberga, 71,7 % i Herrangen)

- Arbetslésheten ar lagre an i hela Stockholm (3,9 %) och medelinkomsten bland inkomsttagare &r
nagot lagre an i hela Stockholm (382 700 kr/ar mot 399 300 kr/ar). Ser man narmare pa stadsdelarna
ser man aven dar stora skillnader mellan exempelvis Herréngen och Ostberga.

- Befolkningen &r mindre sjuk an i hela Stockholm. Ohaélsotalet ar ett matt pa utbetalda dagar med
sjukpenning, rehabiliteringspenning samt sjuk- och aktivitetsersattning. Alvsjé har med 8 dagar
mycket 1&gt ohélsotal for att vara i Stockholms stad. Solberga och Ostberga med hdg arbetsloshet
har hégre ohélsotal.

- 2 stadsdelar sticker ut fran statistiken som sarskild utsatta omraden inom forsamlingen, Ostberga
och Solberga.

- Herrangen, Langbro, Langsjo sticker tydligt ut som ekonomiskt valmaende stadsdelar med béttre
utbildningsniva, hogre sysselsattningsgrad och hogre inkomster och, som foljd, battre ohélsotal.


https://start.stockholm/om-stockholms-stad/utredningar-statistik-och-fakta/statistik/omradesfakta/
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Sammantaget tacker Brannkyrka férsamling ett stort geografiskt urbant omrade som omfattar flera
stadsdelar med olika karaktarer, bebyggelsemassigt, etniskt och socio-ekonomiskt. Déar finns en av
stadens aldsta byggnader, Brannkyrka kyrka fran 1200-talet, villaomrade fran forra sekelskiftet nar
Stockholm boérjade vaxa, 1950-talets fabriksomraden samt storskaliga bostadshus fran 1960-talets
miljonprogram. Alvsjo ar idag en betydelsefull knutpunkt for kollektivtrafiken och en regional malpunkt
med Stockholmsmassan. En stadsdel i standig rorelse som foljer med stadens utveckling genom tiderna.

Befolkningen i forsamlingen speglar vél befolkningen i hela Stockholms stad, med bade social och
etnisk blandning, och ligger ekonomiskt i Stockholms medelklass. Som 6vrigt i Stockholms stads &r
kontrasterna starka mellan de olika stadsdelarna. Mindre blygsamt skulle man kalla dessa kontraster for
sociala granser som visar en annan sida, mer segregerad bild av staden.

1.4 Stadsutveckling 2040

Stockholms stads Oversiktsplan fran 2018 ger vagledning for hur stadens byggnadsmiljo ska utvecklas
och bevaras. | Oversiktsplanen beskrivs de utgangspunkter som ligger till grund for planens ovriga
innehall, som till exempel globala utmaningar, den starka befolkningstillvaxten, klimatutmaningen och
socioekonomiska skillnader mellan stadsdelar. Planen beskriver dven vilka utvecklingsmojligheter som
finns inom respektive stadsdel. | forsamlingen &r utvecklingsmojligheterna stora och har ar nagra
exempel

- Alvsjo: Mycket stora stadsutvecklingsmojligheter och kommer vidareutvecklas som en regional
malpunkt genom anlaggning av en ny tunnelbana linje mellan Alvsjé-Fridhemsplan samt sparvag
som skall knyta ihop Alvsjo med Flemingsberg via Fruingen, Skirholmen, Kungens Kurva och
Masmo.

- Delar av Alvsjé beddms kunna omvandlas till en stadsdel med hog tithet och ett stort antal nya
arbetsplatser, bostader, service, offentliga rum, kultur och idrott.

- Stadsdelen Alvsjo hade 28.141 invénare 2016 som Okat till 48.791 i 2019 och beriknas 6ka
ytterligare till 53.144 till 2040. (killa OP2018)

- I samband med den kraftiga kompletteringsbebyggelsen i stadsdelsomradet ar det viktigt att planera
for arbetsplatser, skolor, forskolor, idrott och plats for kultur, men ocksa for nya parker och strak
som kopplar till omkringliggande stadsdelar.

- Stockholmsmassa &r en betydelsefull malpunkt i omradet.

- Alvsjo, Langbro, Herrangen och Langsjo. Stadsdelarna bestér framst av villabebyggelse, med
mojligheter att komplettera med bostéder, forskolor, service och moétesplatser for att skapa en tkad
blandning och levande stadsrum. Alvsjovagen, Vantorsvagen, Johan Skyttes vdg, Svartlésavigen
och Langbrodalsvagen bor successivt utvecklas med ny blandad stadsbebyggelse.

- Alvsjoskogens naturreservat ska vidare utvecklas som rekreationsomrade med nya malpunkter, strak
och rekreationsplatser

- Liseberg och Orby slott har begransade stadsutvecklingsmajligheter inom befintlig bebyggelse,
men behovet av kompletteringsbebyggelse for att koppla ihop stadsdelarna med Alvsj6 och Ostberga
och den stadsutveckling som planeras dér &r stort.
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- Det finns ett stort behov av att utveckla Solbergaskogen med flera malpunkter, promenader och
tydligare parkentréer. Trygghetsskapande atgarder prioriteras i Solberga, med exempelvis levande
bottenvéningar. Kopplingen till Telefonplan och till Alvsjo &r ett prioriterat strategiskt samband som
behover starkas genom utveckling av bostader och satsningar pa det offentliga rummet.
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Oversiktsplan, Karta Alvsjo

#/ Stadsutvecklingsomrdde - omvandling
Omirdde som foreskas omvandlas till blandad stodsbe-
byggelse med bostdder, verksamheter, service, gator,
parker, kultur och idrottsytor. Att utveckla de grona kvali-
teterma och sdkerstdlla funktioner som skolor och farskolor,
ar en viktig del i stadsutvecklimgen. Cmvandlingen kan
inmebdra helt eller delbvis Gndrad markanvdndning.

Stodsutvecklingsomrdde = komplettering

Omrade med blandad stadsbebyggelse dar omfattande
komplettering féresids. Omnadet kan kompletteras med
bostider, service, verksamheter, gator, parker, kultur och
idrottsytor. Att forstdrka de gréna kvaliteterna och sdker-
stilla funktioner som skolor och fgrskolor, Gr en viktig del i
stadsutvecklingen. Komplettering ska géras med utgdngs-
punkt i kunskap om nuvarande karaktdr, kvaliteter och
behov. Inom omradet kan finnas delar dar storre struktur-

Strategiskt samband

Somiband som dr strategiskt viktiga far ott uppnd malet
om en sammanhdngande stod. Kopplingar kan ske via
olika typer av dtgdrder som att utveckla stadsnesm med
byagande, parkstrak, aktivitetsstrak, malpunktsr och om-
vandlade gator. De strategiska sambanden kompletterar
wrbana strak samt lokala kopplingar.

4= Lokalt samband
Lokala samband som &r viktiga fér att uppnd mélet om en
sammanhdngonde stod. Kopplingor kan ske via olika typer
av dtgdrder som att utveckla stodsrum med byggande,
parkstrak, aktivitetsstrak, malpunkter och omvandlande
gator. Lokala samband kompletterar strategiska samband,
urbana strak och stodsgator av lokal karalktdr.

Enskede-Arsta-Vantor (Ostberga)

Viktiga

Flatser som har stor betydelse for att uppnd malet om en
sammanhdngande stad och en god offentlig miljo. Motes-
platserna omfattar samilingslokaler och andra matesplatser
(=2 sid 93), idrottsanldggningar och skolor som lockar
bestkare fran clika delar av staden och dérigenom bidrar
till att mdnniskor med varieronde bakgrund mdts samtidigt
som stodsdelarnas lokala identitet starks. Viktigo mdtes-
platser kompletterar centrum och parker.

Centrum

Centrum dr indelade i fyra kategorier utifran storlek,
funktion och forutsattningar: Tyngdpunkt med regiomal
funktion, Centrum fr flera stodsdelar, Lokalt stodsdels-
centrum och Litet lokalt centrume Centrumen Gr viktigao far
att uppnd malet om en god offentlig miljd med levande
lokala cerntrum.
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Ostberga / Arstafaltet far en Ny Tunnelbana

Region Stockholm planerar att bygga en ny tunnelbana linje mellan
Fridnemsplan och Alvsj6, med stationer i Liljeholmen, Arstaberg,
Arstafaltet och Ostberga, som innebar stora
stadsutvecklingsmojligheter i omrédet, inte minst for Ostberga
(Brannkyrka forsamling) och  Arstafiltet (Enskede-Arsta
forsamling) som betraktas som ett sammanhangande omrade.

Arstafdltet ska utvecklas till en tit och varierad stadsdel med
bostader med olika upplatelse- och bostadsformer, skola, forskola,
service och parker.

| Ostberga kommer den nya tunnelbanestationen ge stora
stadsutvecklingsmojligheter  med  bostader, service och
verksamheter. Ett allaktivitetshus med bibliotek planeras i centrum.
Sambandet fran Ostberga till Arsta kommer att stirkas med nya
bostader, offentliga funktioner och utvecklingen av Arstafaltet till
en attraktiv stadspark.

De offentliga rummen behdver starkas, och det ar sérskilt angeléget att utveckla attraktiva motesplatser.
Stadsutvecklingen ska bidra till att stiarka Ostbergahdjdens centrum, 6ka tryggheten i omradet och skapa
forutsattningar for battre kopplingar till omkringliggande stadsdelar. Det ar viktigt att forbattra
sambandet norrut mot Arsta, men dven séderut mot Liseberg, Orby slott och vidare till Alvsjo. Det &r
betydelsefullt att skapa nya malpunkter i Ostberga som lockar besokare fran andra stadsdelar.

Sammantaget kan man konstatera att stadsdelarna som omfattas av forsamlingen &ar under standig
utveckling och fortatning, med Alvsjocentrum som knutpunkt. Enligt Stockholms stads prognos
beraknas folkmangden fortsatta att 6ka. Stadsdelen Ostberga kommer att fa ett behovligt lyft genom
utvecklingen av mer varierade stadsrum och vander sig mot Arstaféltet, som omfattas av Enskede-Arsta
forsamling. Mdjligheter kommer att finnas att samordna vissa aktiviteter mellan forsamlingarna i dessa

sammanhangande omraden.
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1.5 Medlemmar i férsamlingen (kyrkostatisk)

2019 bodde 48 791 invanare i férsamlingen och 22 586 av dem var medlemmar i Svenska Kyrkan.
Tillh6righet har sjunkit fran 59 % 2010 till 46 % 2019. Det ar farre dop idag an for 10 ar sedan (253/86),
och farre dop i férhallande till hur manga medlemmar som valjer att trada ut eller avlider.

Brannkyrka

2010 2011 2012 2013 2014 2015

2016

Hela Sverige

2017

Kyrkotillh6righet i Brannkyrka forsamling och nationellt
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60% 60%
40000

50%

2018
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30000 40%
0,
20000 30%
20%
10 000 I I. I . 10%
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0-25 26-44 45-64 65+ Total
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2020 total w2020 medlemmar Tillharighet

De yngre invanare (0-25 ar) utgor den gruppen med lagst tillhorighet (35 %), farre véljer att dopa sina
barn, medan den gruppen 65 ar eller mer syns tydligt som en grupp med stark svenskkyrklig tradition

med 68 % tillhdrighet.

Kyrkliga handlingar| 2010| 2011| 2012| 2013| 2014| 2015( 2016 2017 2018 2019| 2020

Antal dopta totalt| 253 235 238| 211| 179| 187| 200{ 174| 166| 161 86

Antal konfirmerade totalt 63 66 60 66 57 43 73 48 71 54 57
Begravningar inom Svenska kyrkan| 312 343| 327| 317| 268| 278 272| 230 254| 240| 246
Vigslar inom Svenska kyrkan 84 83 92 75 60 62 58 57 65 52 25
Aktiva intraden 20 34 26 43 35 32 50 46 54 47 44

Aktiva uttrdden| 259 221| 266| 316| 169| 184| 341| 396| 268 262| 188

Mellan 2010 och 2020 har ca 260 personer i forsamlingen valt att trdda ur svenska kyrkan och ca 280
medlemmar avlidit varje ar, det ar farre dop (22,1 % av de fodda) och fa aktiva intraden. Detta resulterar
i att forsamlingens medlemsantal har minskat med 366 medlemmar per ar i 10 ar.

Om trenden fortsatter i samma takt bedéms kyrkotillhdrigheten kunna minska ner till ca 31 % och ca
17 000 medlemmar redan ar 2034, motsvarande en minskning av 25 % jamfort med 2019 (44,6 %, 21

487 medlemmar, 2021).

MEDLEMMARNA | FORSAMLINGEN, PER
ALDERSGRUPP

2019 var de olika aldergrupper ganska jamnt
representerade i medlemskretsen, vilket betonar vikten
om att bedriva aktiviteter som riktar sig till alla

grupper.
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1.6 Summering av omvarldsanalys

Med utgangspunkt i omvarldsbeskrivningen ovan identifieras foljande styrkor och utmaningar relativt
forsamlingens arbete:

Styrkor:

- Expansiv stadsdel, mycket utveckling och inflyttning pa géng, sarskilt i norra delen mot Arsta.

- Alvsjo & en viktig knutpunkt i staden, som manga passerar. Stockholmsmaéssan attraherar
manga besokare.

- Ung befolkning.
- Forsamlingen tacker ett stort geografiskt omrade som ger en bred bas for antalet medlemmar.

- Forsamlingen har ett centralt lage med Varfrukyrkan vid Fruangens centrum och en stor
anlaggning vid Brannkyrka Kyrka, inte 1angt fran Alvsjo centrum.

Utmaningar:

- Ojamn tillhérighet mellan stadsdelarna.

- Det rader stora socio-ekonomiska skillnader mellan de olika delarna av férsamlingen.
- Lag narvaro av forsamlingen i de mer utsatta delarna av forsamlingen.

- Lag frekvens pa dop och konfirmation.

- Delar av forsamlingen praglas av rik mangkulturalitet. Olika religioner finns representerade och
den evangelisk-lutherska kristendomen ar inte den religion som dominerar.

- Andra stadsdelar i férsamlingen préaglas av hogre tillhérighet och har mer samstdmmig
”svenskt” medelklassforutsattningar, men dar man mer séllan deltar i férsamlingsaktiviteterna.

- Socioekonomisk utsatthet i delar av forsamlingen. Manga barn véaxer upp under svara
forhallanden. HGog arbetsloshet, ohalsa och 1ag inkomstniva, stort diakonalt behov.

-l de delarna av forsamlingen dar stor andel av forsamlingsborna har ursprung i andra lander och
darmed tillhorighet till andra religiosa samfund har Svenska Kyrkan svarare att na ut.
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2. Fastighetsbestandet

Nedan redovisas forsamlingens fastighetsbestand.

2.1 Orby Slott 1:4 - Brannkyrka Kyrka

Beskrivning av fastigheten

Fastigheten Orby Slott 1:4 ligger pa Gotalandsvagen i Alvsjo och 4gs av Brannkyrka Forsamling.
Fastigheten har en markareal pa 1 010 kvm och &r bebyggd med Brannkyrka kyrka. Fastigheten &r
avstyckad fran kyrkogarden (Orby Slott 1:3) som oOverlamnades till Stockholms stads
kyrkogardsférvaltning pa 1980-talet.

Fastigheten &r nagot storre an kyrkobyggnadens yta pa markniva da den omfattar dven byggnadens
kéllarplan som stracker sig under marken nagra meter norr om fasadlivet.

Kyrkobyggnaden

Bréannkyrka kyrka ar en hallkyrka med tredingstak och ligger orienterad i dst-vastlig riktning. Kyrkans
medeltida delar ar i grasten med inslag av tegel, medan den dstra delen av langhuset ar i tegel.

Fasaden dr putsad ljusbrun och taket &r klatt med kopparplat. Kyrkan har ett plattackt vasttorn forsett
med spira, i vilket huvudingangen finns och ett rakt avslutat kor i dster vars nock ar hogre an langhusets
tak. Sakristian med handikappentré och skrudkammare, ligger pa den norra langsidan.

Under markplanet stracker sig en inred undervaning med forsamlingssal, forrad och 6vriga utrymmen i
kyrkans hela langd.
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Historia

Bréannkyrka kyrka, tidigast bendmnd Vantors kyrka ar en av de aldsta byggnaderna i Stockholm. Kyrkan
dateras till omkring 1200 och bestod da av ett kvadratiskt langhus med ett smalare kor i 6ster. Av denna
ursprungliga kyrka aterstar delar av langhuset. Kyrktornet tillkom i mitten av 1200-talet. Tornet har
konstruktion med "hoftpartier”, det vill séga att taket pa langhuset fortsatter till viss del vid tornet. Pa
1300-talet uppfordes en sakristia med tegelvalv i kyrkans norra del. P& 1400-talet slogs valv aven i
langhuset och koret, och senare tillkom ett vapenhus i soder.

1723 forstordes hela inredningen i en brand, och i ett exemplar av Karl XIlI:s bibel i kyrkan finns en
handskriven notis om att denna brand var den fjarde som kyrkan rakat ut for. Efter en av dessa brander
kom kyrkan att dopas om till Brannkyrka, troligen fore 1425, da det forsta belagget for det nuvarande
namnet har patréaffats.

Aren 1802-1803 tillkom dstra delen av langhuset efter ritningar av slottsbyggméstaren J. H. Edberg och
arkitekt Olof Tempelman. Vid ombyggnaden revs det ursprungliga koret, och i stéllet uppfordes ett nytt
korparti med sakristia. En plakett ovanfor kyrkporten i tornet minner om denna ombyggnad. 1851
byggdes en ny sakristia vid ¢stgaveln efter ritningar av Carl-Gustaf Blom-Carlsson. | samband med
detta byggdes aven koret om och en orgellaktare i vaster tillkom. Tornet byggdes om 1890 och fick da
sitt nuvarande utseende. 1912 éppnades dess nedre del mot langhuset genom en arkadbage, och laktaren
byggdes om.

Slutet av 1800-talet, fore tornets ombyggnad Tornets "hoftparti" Kyrkorummet idag

Den omfattande om och tillbyggnad som givit kyrkan dess nuvarande utseende ritades av arkitekten
Sven Ivar Lind och skedde under aren 1974-1975. Sakristian fran 1851 revs och i dess stalle uppfordes
ett nytt, hogt kor, vars tak sticker upp dver langhusets. Det brutna taket i furupanel ersatte tunnvalvet
fran 1803. Ny enkel bankinredning av omalad furu insattes, samt en ny predikstol. En ny sakristia
byggdes pa kyrkans norra sida, med skrudkammare och handikappentré. Under sakristian, under
markniva, byggdes en vaning med forrads- och tekniska utrymmen, samlingsrum och brudkammare.
Vid renoveringen putsades &ven 6vriga kyrkan upp.

1978 fick kyrkan ett nytt orgelverk. Altartavlan av Einar Forseth invigdes som 1979 ersattes 2011 av
ett modernt glaskonstverk av Bertil Vallen.

En mindre invéndig renovering genomfordes 2004. Altaret flyttades fram, kortrappan breddades och
langhusets tak malades ljusgratt. Under senaste 10 aren tillkom en ny orgel, och kortrappan har
handikappanpassats.

Installationer

Kyrkan varms via ventilation och radiatorer fran ett ventilationsrum belaget pa évervaningen éver
sidoentrén. Varmen produceras fran varmecentral i forsamlingshuset och distribueras till kyrkan via
kulvertledningar under mark. Uppvarmningen ombesoérjs med bergvarmepumpar som forsérjs med
miljévanlig el och med hjélp av elenergi fran nyinstallerade solpaneler.
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Ytor och funktioner
Kyrkobyggnaden har en total yta pa 725 kvm, varav kyrkorummet 308 kvm, och ca 200 kvm
samlingslokaler i undervaningen. Ytorna per funktion &r féljande:

Funktion BRA
kvm
Kyrkorum 308
Verksamhetslokaler i kéllare 185
Korridor/Ovrigt/Tornrum 160
Admninistration 72
Total kvm 725

Kyrkan ar fullt tillganglig, &ven undervaningen som nas via en hiss fran markplanet.
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Brannkyrka kyrka, kallarplan
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Fastighetskostnader, teknisk status, underhallsbehov

Kostnader

Definition

Driftkostnaderna ar de fastighetsrelaterade kostnaderna for att driva verksamhet i lokalerna. Till
driftkostnader raknas kostnader och atgarder som normalt uppkommer minst en gang om aret eller
oftare. Det géller bland annat kostnader for hyra, tomtréttsavgald, energiférbrukningskostnader for el,
vatten, varme, avfallshantering, tillsyn och skotsel, rensning av hangrannor, lokalvard, fastighetsskatt,
arliga besiktningar, forsakringar samt samfallighetsavgifter. Till driftkostnader raknas inte amortering
eller ranta pa lan.

Underhallskostnader ar kostnader for atgarder som normalt uppkommer mer séllan &n en gang per
ar. Exempelvis forebyggande underhall, reparationer, planerat underhall, anpassning av lokal efter
verksamhetens utveckling och behov.

Investeringskostnader dr kostnader som aktiveras, for standardhojande atgarder eller for planerat
underhall av storre karaktar s& som utbyte nar byggnadskomponent har uppnatt sin livslangd.

Datainsamlingen gjordes under varen 2021 och avser aren 2018-2020.

Totalt under perioden har fastigheten kostat 0,76 mkr/ar i drift och underhall (1 048 kr/kvm).
Driftkostnaden ligger pa 0,4 mkr kr/ar vilket motsvarar en kostnad pa 566 kr/kvm/ar, en mattlig
kostnad for en sa rymlig byggnad. Energiforbrukningen motsvarar 132 kr/kvm &r lag men omfattar inte
varmekostnaderna som belastar forsamlingshuset vilken varmen produceras och distribueras ifran.
Underhall- och reparationsatgarder har genomforts for 0,35 mkr/ar.

Brannkyrka kyrka, fastighetskostnader 2018-2020

Reparation oh underhall
46%

Intadkter
Kyrkan hyrs inte ut och darmed har ingen intaktssida, forutom sporadiskt bidrag fran kyrkoantikvarisk
erséttning.

Teknisk status, underhallsbehov 30 ar

Generellt sett &r byggnaden i bra skick, lokalerna ar val underhallna. | kyrkorummet har ljudanlaggning
nyligen bytts. Ventilationssystemet uppdaterades 2020 med ett nytt reglersystem och atervinning.

Det finns dock en del kommande underhallshehov, s.k. planerat underhall, som syftar pa att langsiktigt
bibehalla byggnadens funktioner i drift. Férsamlingen arbetar med underhallsplaneringsverktyget Incit
fran Aeron. Incit verktyget bygger pa en teoretisk modell dér varje byggdel har en viss livslangd och
bor bytas nar livslangden natts. Underhallsplanerna ar prissatta och stracker sig éver en 30 ars period.
Underhallsplanerna har under hosten 2020 uppdaterats.
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Det planerade underhallet ar 2020 vardelage ar enligt foljande (inklusive moms):

Incit underhallsplanering 30 ar — 9 mkr, omfattar bland annat féljande atgarder
- Omputsning av delar av fasad

- Byte delar av tak

- Byte elinstallationer

- Renovering kalkstensgolv

Incit underhallsplanering 10 ar — 1,8 mkr, foljande typer av atgard:
-Omputsning delar av fasad

-Malning fénster

-Byte hiss

-Renovering ventilationsaggregat

-Invandigt underhall

-Byte radiatorer

Kyrkan ar skyddad av Kulturmiljolagen som innebar att andringar och reparationsatgarder maste
godké&nnas av Lansstyrelsen och bevakas av antikvariskt sakkunniga, vilket leder till fordyrning.

Beskrivning av verksamhet och anvandning av lokalerna

Anvandningsstatistiken ar baserad pa en redovisning av aktiviteterna som ordnas i kyrkan under 2019,
framtagen av forsamlingens administrativa chef. Berakningen av anvandningsgraden baseras pa att
lokalerna &r disponibla 12 timmar per dag, 7 dagar i veckan, totalt 84 timmar per vecka. Med hénsyn
till den nddvéandiga tiden mellan bokningspass for in- och utrymning samt tiden for stddning av lokalen
anses en bokningsgrad pa ca 80 % motsvara en fullbokad lokal.

Kyrkan ar 6ppen till allmé&nheten 7 timmar om dagen 7 dagar per vecka, och dit kommer ca 120
besokare varje dag. Kyrkan anvands till gudstjanster, dop-, konfirmations-, vigsel- och
begravningsgudstjanster samt konserter. Under 2019 har Kyrkorummet bokats fér organiserade
aktiviteter 37 % av den disponibla tiden, och varit 6ppen 58 % av tiden.

Under 2019 anvandes kyrkan till bokade aktiviteter enligt nedan:

2019

.« Antal tillfallen Medeltal

Brénnkyrka kyrka per &r deltagare
per tillfalle

Gudstjanster 91 47
Dopgudstjénster 89 42
Vigselgudstjanster 18 48
Konfirmationsgudstjanster 3 156
Begravningsgudstjanster 215 33
Konserter 22 103
Annat 190 25

Forsamlingslokalerna i kallarvaningen anvants daremot valdigt lite for organiserade aktiviteter, da
lokalerna upplevs som morka och nagot “omysiga”, inredningen ar inte vilkommande och ombonad och
belysningen inte anpassad for langre vistelse. Styrgruppen ar val medveten om detta och planerar att se
Over anvéandningen av lokalen i framtiden.
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Agandeform, Fastighetsrattsliga aspekter

Forsamlingen ager fastigheten Orby slott 1:4
Omradet omfattas inte av kommunens detaljplan.

Brénnkyrka kyrka skyddas som kyrkligt kulturminne enligt 4 kap i Kulturmiljolagen
(1988:950) eftersom den ar invigd for Svenska Kyrkans gudstjanst fore ar 2000. Enligt lagen
skall den dérfor “vardas och underhallas sa att dess kulturhistoriska varde inte minskas och
utseende och karaktar inte forvanskas”. Kyrkan tillkom innan utgangen av 1939 och omfattas
darmed av tillstandsplikt enligt Kulturmiljélagen 4 kap 2 8.

Byggnaden ar aven blaklassad i Stockholms stads kulturhistoriska klassificering, vilket innebéar
att bebyggelsen bedéms ha synnerligen hoga kulturhistoriska varden fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt. Enligt Plan- och Bygglagens 8 kap. 138
far byggnader med sérskilda varden inte forvanskas, och underhallet ska anpassas sa att vardena
bevaras (8 kap, 148).
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Stadsmuseets karta kulturhistoriks klassificering

Byggnaden ar upptagen i Riksantikvarieambetets bebyggelseregister (BeBR) vilket betyder
att det finns information att hamta om den aktuella byggnaden, i detta fall information om den
kyrkoantikvariska karaktédriseringen av Brénnkyrka Kyrka som gjorts av Stockholms
stadsmuseum 2005 dar féljande véarden poéangteras som sarskilt viktigt att tanka pa i forvaltning
och anvandning av kyrkan och kyrkomiljén:

"Briinnkyrka kyrkas medeltida delar har genom atskilliga om- och tillbyggnader blivit allt
mindre framtradande. Tornets konstruktion med en smalare évre del och en nedre bredare och
taktackt del ar mycket speciell i denna del av landet. Exteridrens olika delar fran skilda epoker
med olika volymer halls samman av fasadernas genomgaende omalade puts och takens
kopparplat.

Aven invandigt praglas kyrkorummet av de manga forandringar som genomforts, bade rumsliga
och sadana som géller inventarier. Koret skiljer sig fran langhuset i proportioner, fargsattning
och ljusforing och langhusets Gstra och véastra delar har tva olika formsprak. Det genomgaende
ljusa kalkstensgolvet och furubankarna, vars material aterkommer i predikstolen, har en viss
sammanhallande effekt i rummet.

Typiskt for kyrkorummet ar de obehandlade och ljusa trd- och stenmaterialen, vilka far
altartavlans klara farger att framtrada an starkare. Trots att det mesta av kyrkans stomme
harror fran kyrkans dldre byggnadsskeden och manga &ldre inventarier finns kvar, sasom

24



Svenska kyrkan ==

Brannkyrka Férsamling

takkronor, epitafier, votivskepp och nummertavlor har forandringarna under 1900-talets senare
del kommit att dominera kyrkans uttryck, utan ndrmare samspel med de aldre delarna.

Att sarskilt tanka pa i forvaltning och anvandning av kyrkan och kyrkomiljon:

- det medeltida murverket ar i sig ett oersattligt dokument om byggnadens historia och
sin tids byggnadsskick

- tornets konstruktion som ar mycket speciell fér denna del av landet

- korets genomférda arkitektoniska gestaltning med rumsvolym, materialval, ljusféring
och inredning i form av altare, predikstol och dopfunt. ”

Séledes ar Brannkyrka Kyrka en av de aldsta kyrkorna i Stockholm men “andas” 1970-tals stil.
Kyrkobyggnaden ar skyddad av flera lagstiftningar och har givetvis ett mycket hogt kulturhistoriskt
varde. Ett av forsamlingens storsta ansvar ar att underhalla, forvalta och bevara kyrkan till kommande
generationer. Kyrkan ar val underhallen och medfor rimliga driftkostnader. Kyrkan har generdsa
Oppettider, ar val besokt och populdr for forrattningar. Tyvarr anvénds kéllarlokalerna for lite.
Forsamlingen bor strava efter att 6ka anvandningsgraden genom multifunktionalitet och flexibilitet.

Brannkyrka Kyrkogards begravningskapell

Brannkyrka kyrkogard dr en av Stockholms aldsta kyrkogardar. Kyrkogarden omger Kyrkan pa alla
sidor. Under 1800-talet och borjan av 1900-talet utokades kyrkogarden i omgangar till dagens
utstrackning. | samband med kyrkogardens utvidgning norrut utfordes 1930 ett begravningskapell,
ritat av arkitekt Sven Haggbom.

Sedan 1978 &gs och forvaltas kyrkogarden (Orby slott 1:3) och ddrmed &dven begravningskapellet av
Stockholms kyrkogardsforvaltning. Begravningskapellet anvands som redskapsbod.

I en kulturhistorisk karakterisering gjord av Stockholms stift i 2015 ndmns begravningskapellet som
“sdrskilt att tinka pd i forvaltning och anvdndning av kyrkogdrden .

Forsamlingen har haft tankar om att kunna anvéanda kapellet till forrattningar. Fragan om det skulle
vara mojligt, hur och under vilka form och villkor har inte diskuterats med Kyrkogardsforvaltningen
men Onskas tas upp i lokalférsorjningsplan.
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2.2 Forsamlingshuset, Brannkyrka — Orby Slott 1:2

]

Fdrsamlingens etableringar | Orby Slott 1:2

Beskrivning

| anslutning till kyrkogarden ligger Fastigheten Orby Slott 1:2, mellan Gétalandsvigen och
Melldsavagen i Alvsjo, som ags Brannkyrka forsamling. Fastigheten har en markareal p& 9 192 kvm
och &ar bebyggd med ett forsamlingshus fran 1959 (1 366 kvm) och ett numera hyreshus (med
personalbostéader) av typ radhus (378 kvm) med 3 lagenheter och ett inomhus garage (112 kvm). Fran
forsamlingshuset &r det ca 1,3 km och 15 minuters promenad till Alvsjo station.

| Stadsmuseets Klassificering ar fastigheten markerad med streckade falt, vilket betyder att den &nnu inte
ar klassificerad, exempelvis for att bebyggelsen varit vid klassificeringstillfallet s3 ung att det
kulturhistoriska vardet &nnu inte ansags mojligt att bedoma.

Omradet &r inte planlagd.

Forsamlingshuset

Fasad mot Gotalandsvagen

et Uy
Iyttades fran kyrkan i Salomosalen

Altartavlan f Tradgarden med plats for friluftsgudstjanster
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P4  1950-talet lat forsamlingen bygga ett  forsamlingshus med  forsamlingssalar
och administrativa utrymmen i anslutning till Brannkyrka Kyrka. Huset blev klart 1959 och bestar av
tva plan varav entréplanet vetter sig mot Gétalandsvagen och den nedersta, i souterrang, nas fran
baksidan och vetter sig mot tradgarden och kyrkan.

Pa entréplanet finns de administrativa utrymmen for forsamlingens personal, samtalsrum samt
en stor forsamlingssal, Salomosalen, men en egen entré, foajé och kapprum. I suterrangvaningen finns
det flera forsamlingssalar som framst anvéands vid dop och begravningskaffe, ett serveringskdk samt
lokaler for barnverksamheten. Dér finns &ven tekniska utrymmen for el- och varmecentral som servar
alla byggnader inom fastigheten och kyrkan.

Bottenplan/souterréng

BRA Ytor kvm
Forsamlingssalar 315
Administrativa utrymmen 194
Verksamhetsutrymmen 329
Tekniska utrymmen 73
Korridor/Ovrigt/Kok/Tvitt/WC/Forrad 455
Summa BRA 1365
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Tekniska system

Fastigheten vérms upp med bergvarmepumpar belégna i undercentral i fastighetens kéllare och forsorjer
forsamlingshuset, kyrkan och radhuset med lagenheter pa Mellosavagen med varme. Varmepumparna
drivs med miljévanlig el och med hjalp av elenergi fran solpaneler placerade pa delar av taken vilket
passar  bra  eftersom hela  fastighetens  energibehov  tillgodoses  genom  el.
Véarmen distribueras i en kombination av golvvdrme och radiatorer samt genom ventilationen.
Byggnaderna &r sammankopplade via en kulvert i mark.

Forsamlingshuset ventileras med ett flertal till och franlufts aggregat med atervinning.

Anvéndning av lokalerna
En typ vecka i mars 209 sag ut enligt foljande (antal timmar):

Total antal %
Rum Mandag | Tisdag | Onsdag | Torsdag | Fredag | Lérdag | Stndag |timmar/veck .
N = N N N = N a bolmingsgrad

Salomosalen 7 45 6 4 4 25.5 38%
Samtal stum 4.5 4 8.5 13%
Gabrielsalen 3% 35 4.5 1542 45 8 6 9.5%+24 2Llica

36%
Mikaelsalen 3 4.5 7.5 11%
Kok/Foajé 3.5 4.5 8 [ 22 33%
Jakobssalen 4.5 35 3.5 8 19.5 29%
Josefskiket 4.5 35 35 8 19.5 29%

*Under varen har det tillkommit dppen verksamhet | Gabriel.

Vissa lokaler anvénds inte varje dag. Lokalerna till barnverksamheten anvénds lite: Mikaelsalen
anvands bara 3 dagar per vecka. Gabrielsalen anvands oftare da nya aktiviteter har tillkommit under
varen.

Jakob och Johannes med kok anvénds varje dag men det finns utrymme fér mer nyttjande.
Salomosalen anvands till kdrverksamhet 2 dagar i veckan och till stérre sammantraden nagra ganger i
manaden, men star for det mesta oanvand.

Driftkostnader

Forsamlingshuset kostar 1,15 mkr/ar i drift och 350 tkr i reparationer och underhall, dvs totalt 1,5 mkr/ar.
Kostnader for uppvarmning av kyrkan och Melldsavagen belastar forsamlingshuset.

Lokalerna hyrs inte ut eller valdigt sallan, dvs intéktssidan ar lag med bara nagra tusen kronor varje ar.

Teknisk status, underhéallsbehov

Generellt sett & byggnaden i bra skick. Lokalerna ar val underhallna, 2020 byttes styr och reglersystemet
ut och varmeanlaggningen kompletterades med el-panna som spetsvarme. Aven atgarder for att sanka
latt forhojda radonvarden &r vidtagna.

Det finns dock, naturligtvis, en del kommande underhallsbehov, s.k. planerat underhall, som syftar pa
att langsiktigt bibehalla byggnadens funktioner i drift.

Underhallsplanerna fran Incit har under hosten 2020 uppdaterats, och behoven ar foljande (ar 2020
vérdeldge, inklusive moms):
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Incit underhallsplanering 30 &r— 13 mkr, med tex féljande atgarder:

- Omputsning och malning av fasad
- Byte av skiffertak

- Byte elinstallationer

- Byte av alla fonster

Incit underhallsplanering 10 ar — 3,5 mkr, foljande typer av étgard:

- Byte varmepumpar

- Byte av stammar i krypgrund

- Omputsning delar av fasad

- Malning fonster

- Renovering ventilationsaggregat
- Invandigt underhall

- Byte av golv Salomosalen

Konklusion Férsamlingshuset

- Lokalerna ar anpassade och tillgangliga, fina och val underhalina,

- Fin och generds uteplats som ger mojlighet till utomhus aktivitet och lek

- Samlingssalarna ér genertsa och kan anvandas till stora samlingar

- Anléaggningen erbjuder en fin arbetsmiljo for medarbetarna

- Naratill kyrkan, latt att rora sig fran kontoret till kyrkorummet

- Nara till centrum, 1 km till Alvsjo station, bra kommunikationer

- Forsamlingshuset ar dyrt i drift och anvénds for lite, det bor finnas potential for effektivisering
och till ex uthyrning

Hyreshus Mellésavagen

Flygbild Hyreshuset fran Forsamlingshuset
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Hyreshusets baksida (mot kyrkan)

Pa samma fastighet ligger ett enplans radhus med 3 hyresléagenheter och en undervaning i souterrang,
med infart fran Melldsavégen.

108. "
VARD=RUM

0L 106.

PLAN 1
o legks 003, 005. 008,
FORR.[| - ARBRUM | ELC. MATK.
. A== = e
o SAAGE VLRKSTAD : '
| oA : O : 002, 001,
. . TVATT GILLESTUGA
f : ' . S SR - =
lafal - B==
oss.| 054 '
§ | FORRELDRE :




Svenska kyrkan ==

Brannkyrka Férsamling

Anvandning

Hyreslagenheterna (3), med respektive 85, 58 och 50 m? ar tills vidare uthyrda som personalbostad till
anstallda i forsamlingen.

| kallaren i souterrang finns det ett garage/verkstad som forsamlingen haller pa att iordningstalla till
vaktmaésteri.

Driftkostnader

Driftkostnaderna och underhallskostnaderna ligger pa 210 tkr/ar. Hyresgasterna har egna abonnemang
for el, medan varme och vatten ingar i hyran.

Pa intdktssida genererar huset hyresintéakter for ca 200 tkr/ar. Hyresnivan ligger pa 1 050 kr/ar/kvm,
vilket ar lagre an hyresnivan i omradet, enligt nagra referensobjekt hamtade fran
Bostadsférmedlingens hemsida, som ligger ca 1 600-2 000 kr/ar/kvm (hus byggt 1947).

Teknisk status, underhallsbehov

Huset &r i bra skick. Lagenheterna renoverades for mindre an 10 ar sedan. Badrum och kok bytes ut,
golvvarme installerades, stammarna, avlopp och vattenledningarna bytes ut. Ytskikten renoverades.
Undervaningen, garaget, byggs om 2022 till vaktmasteri.

Framtida underhallsbehoven bestar framst av taket och fonster (inom 15 ar), uppskattade i dagens
prislage till ca 2 mkr. Fasaden ar putsad och kan behdvas fargas om inom 15 ar men ar annars i bra
skick.

Utvecklingsmojligheter

En viktig utgangspunkt for rationell lokalforsorjningsplanering for forsamlingar och pastorat i
Stockholms stift &r att fastigheter ar tillgadngar som bor anvandas for att generera intakter och resurser
till den grundlaggande uppgiften att sprida kristen tro och arbeta diakonalt i samhallet.

Fastigheten Orby slott 1:2 har en generds markyta och utgér en kulturhistoriskt mycket attraktiv miljo.
Den ligger dessutom pa ett bra lage, lagom néra till Alvsjo station. Det vore intressant att se om
fastigheten har potential for exploatering med till ex flerbostadshus, forexempelvis senior/vard boende.
Forsamlingshuset skulle kunna bevaras och integreras i projektet, kanske delvis tas i ansprak for att
tillgodose behovet av vissa gemensamhetsutrymmen. De boende skulle kunna pa ett smidigt sétt ha
tillgang till de aktiviteterna som den kyrkliga verksamheten bedriver, samtidigt som nyttjande av
lokalerna i forsamlingshuset skulle 6ka.

| dagslaget ar inte fastigheten planlagd, dvs att ett sadant projekt skulle krava att en detaljplan antas av
kommunen. Kommunens stallning till idén har inte utretts. | framtiden kan detta utredas om idén gar,
plan- och miljomaéssigt och ekonomiskt, att verkliggora.

Konklusion for fastigheten Orby Slott 1:2:

» | Forsamlingshuset anvands forsamlingslokalerna lite. En plan bor tas fram for att oka
nyttjandegraden.

*,

X3

%

Lokaluthyrning ar en god inkomstkalla for fastighetsdgarna. Det bor finnas goda
mojligheter att frigora vissa ytor till fordel av extern uthyrning.

X3

%

Hyresnivaerna for bostadslagenheterna bedoms vara laga i forhallanden till fastighetens
lage.

% Utvecklingspotential for fastigheten bor utredas.
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2.3 Forkunnelsen 1, Fruangen Kyrkocentrum

s

A®-coop-Friiangen l;

Anomsoone
—

I‘:’ﬁ:"\

Karta dver Forsamlingens geografiska omrade Fruangen centrum

‘ | P /AM—%M_\\‘\ \ \ . 7
. o { ) \} ‘
A\

l

Forkunnelsen 1, Situationsplan

Varfrukyrkan fran 2005

Fastigheten Forkunnelsen 1 ligger pa Frudngens kyrkogata 3-7 i Fruangen Centrum, en stenkast fran
tunnelbanestationen som &r roda linjens slutstation. Fastigheten har en markareal pa 4 591 kvm och ar
bebyggd med 2 byggnader, hus 1 som har port nr 3 med bland annat Mariasalen och Varfrukyrkan, och
hus 2 med port nr 5-7.

Det moderna Fruangen anlades pa 1950-talet och i samband med byggandet av Fruangens centrum
anlades ett kyrkcentrum, ritat av arkitekt Sven Hesselgren. Detta stod klart med férsamlingshus och
administrativa lokaler ar 1963, men den planerade kyrkan kom aldrig att byggas. 1999 beslutade
kyrkofullméktige att en kyrka skulle byggas i anslutning till det aldre kyrkcentrumet. Arkitekttavlingen
2003 resulterade i nistan 200 inkomna forslag. Vinnaren blev ”sub tecto, sub divo” (under taket, under
guds himmel) av Zuez arkitekter AB genom Lars Bjursten och Kerstin Holmer. Kyrkan stod klar ar
2005 och fick namnet Varfrukyrkan, som syftar pa Maria, Jesu moder, och knyter an till Fruangen, dar
alla gator &r uppkallade efter kdnda kvinnor.

Kyrkocentrumets byggnader fran 60-talet ar laga och kladda i rott fasadtegel. Den nya kyrkan ar uppférd
i platsgjuten betong, och tar sin utgangspunkt i den befintliga bebyggelsen, men anda syns och markerar
nagot nytt, som hojer sig 6ver den befintliga bebyggelsen. Sjélva kyrksalen har en kvadratisk
planlésning med uppstickande klocktorn. Konstndren Laris Strunke har utfort den 100 kvadratmeter
stora takmalningen och malningen péa korvaggen. Hogt placerade glaspartier i dster och norr slapper ner
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ljus fran ovan. Utdver fonster och éppningar for klockklang &r ett stalkors kyrkans enda utsmyckning
pa fasaden. I anslutning till kyrksalen finns en “klostergérd”, en mindre uteplats med en damm for
uppsamling av regnvatten.

Innan Varfrukyrkans tillkomst anvandes Mariasalen som kyrksal, under namnet Fruangens kyrka. |
samband med invigningen togs Fruéngens kyrka officiellt ur bruk, och Mariasalen blev en vanlig
samlingslokal intill det nya kyrkorummet. Mariasalen kan skarmas av fran den nya kyrkan genom
imponerande ek vaggar fran 1963 som med hjalp av hydraulik lyfts upp ur golvet.

&

Hus 1, kyrkocentret rn 1963

e

Hus 1, érfrukyrkan, fran norr

Foérutom kyrkorummet och Mariasalen med tillhérande serveringskok och foajé omfattar hus 1 (port nr
3) stora verksamhetslokaler i kéllarplan som kallas for ”grottan” och som anvands framst till
forsamlingens barn och ungdomsverksamhet. Dessa lokaler har en entré utifran, men ar inte
tillganglighetsanpassad.

Hus 1 (port nr 3), markplan Hus 1, undervaning (under Mariasalen)
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Homn

Hus 2 (port nr 5) bestar pa entréplan av administrativa lokaler med vaktmasteri, 5 kontorsrum, en
samlingssal och ett rum for samtal. | kéllaren finns det forrad och tekniska utrymmen samt 2 rum (50
kvm) som lanas ut till foreningen Fredsgruppen som driver en loppmarknad for véalgorande dndamal.
Kéllarplanet &r inte tillganglig for personer med rérelsehinder.

Port nr 7 bestar av ett plan i souterrang och ett évreplan, som inte &r tillgangliga for personer med
rérelsehinder. Pa 6vervaningen, finns det pa ena sida en uthyrd lagenhet med 3 rum och kok (ca 88
kvm) och pa andra sidan Sara salen med kok, nagra kontorsrum och ett rum for
diakoni/familjeradgivning (170 m?).

Pa undervaningen finns Eva salarna med tillhérande serveringskok, rum for scoutverksamhet, kontor
(ca 225 kvm) samt soprum.

$,

&

Hus 2 (port 5 och 7), kéllarplan
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Anlaggningen i Fruangen bestar totalt av narmare 2 200 kvm:

Ytor kvm
Kyrkorum 276
Administrativa utrymmen 171
Verksamhetsutrymme 565
Mariasalen med scenen 244
Korridor/Ovrigt / UC /Kok/Tvatt/Bad/Férrad 843
Hyreslagenhet 88
Summa BRA yta 2187

Tekniska system

Lokalerna varms upp med bergvarmepumpar beldgna i undercentralen i kallaren port 7. De
forsorjs med miljovanlig el och sedan hosten 2021 med hjalp av elenergi fran solpaneler
placerade pa delar av taken vilket passar bra eftersom hela fastighetens energibehov tillgodoses genom
el.

Vérmen distribueras i en kombination av golvvarme och radiatorer. Byggnaderna &r sammankopplade
via en kulvert. De ventileras med ett flertal till och franlufts aggregat med atervinning. Under varen
2022 har ett nytt reglersystem installerats som mojliggor effektivisering av energiférbrukning genom
styrning och Gvervakning av systemen pa distans.

Driftkostnader

| snitt for perioden 2018-2020 har Fruangens Kyrkocentrum kostat 1,71 mkr/ar i drift och 0,45 mkr i
underhallsatgarder, dvs narmare 2,2 mkr. Detta motsvarar 989 kr/ar/kvm.

Intakter bestar av uthyrning av lagenheten, for ca 90 tkr/ar, motsvarande en hyra av 1 052 kr/kvm/ar,
vilket & under marknadsnivan pa hyreskostnader i omradet.

Teknisk status, underhéallsbehov

Generellt sett ar byggnaderna i bra skick, lokalerna ar val underhallna. | kyrkorummet har taket
nyligen renoverats. Klostergarden omgestaltades helt under 2020. En del fonster har bytts ut, station
for forpackningsatervinning har inrattats.

Det finns dock en del kommande underhallsbehov, s.k. planerat underhall, som syftar pa att langsiktigt
bibehalla byggnadens funktioner i drift.

Underhallsplanerna har under hosten 2020 uppdaterats. Det planerade underhallet, ar 2020 vardelage
ar enligt foljande (inklusive moms):

Incit underhallsplanering 30 ar — 20 mkr, med tex féljande atgarder

- Fasad- och takatgarder

Byte elinstallationer

Byte av alla fonster

- Omldggning av plattlaggning

Incit underhallsplanering 10 ar — 3,3 mkr, foljande typer av atgard:

- Byte reglersystem for varme

- Byte varmepumpar

- Omfogning delar av fasad

- Underhall alternativt fonsterbyte

- Renovering ventilationsaggregat
- Invandigt underhall
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- Byte av golv Mariasalen
- Renovering av kontorsdel
- Renovering av kéllarlokaler

Driftkostnaderna anses vara pa en rimlig niva. | Fruangen finns det mycket lokaler som
pa sikt skulle kunna hyras ut.

Anvandning av lokalerna

Varfrukyrkan och klostertradgarden &r 6ppna och vélbesokta varje dag. Varfrukyrkan anvands till
gudstjanster, dop-, konfirmations-, vigsel- och begravningsgudstjanster samt konserter. Kyrkan &r
Oppen 7 timmar om dag, 7 dag per vecka.

Gudstjanster med olika tema har ordnats vid 125 tillfallen under aret och dit kom i genomsnitt 31
deltagare samt 3 konserter med i genomsnitt 145 besokare. Under samma period har kyrkan inhyst 5
dop, 0 konfirmander, 1 vigslar och 7 begravningar.

Under 2019 har Kyrkorummet bokats for organiserade aktiviteter 12 % av den disponibla tiden, och
varit 6ppen 58 % av tiden.

2019
Varfrukyrkan Antal tillfallen Medeltal deltagare
per ar per tillfalle

Gudstjénster 125 31
Dopgudstjanster 4 32
Vigselgudstjanster 1 24
Konfirmationsgudstjénster 0 0
Begravningsgudstjanster 7 33
Konserter 3 145

Annat 138 16

Ovriga lokaler och samlingslokaler anvands mindre &n 40% av den disponibla tiden, och vissa lokaler
anvands inte varje dag.

En typ vecka i mars 2019 sag ut enligt féljande (antal timmar):

Total antal %

Rum Méandag | Tisdag | Onsdag | Torsdag | Fredag | Lirdag | Sondag |timmar/veck .

N = = = = N = a bolmingsgrad
Brudkammaren 2 2 3%
Stora Maria med
foajé & 3 9.5 2 9.5 11 35 52%
Vardagsrunmet
Lilla Maria 5 2 5 12 18%
Marthakiket 3 9.5 2 9.5 11 35 52%
Sarasalen 2.5 3 2.5 3 7 6 24 36%
Sarakiket 2.5 3 2.5 3 7 6 24 36%
Samtal srum Rut 10
Evasalen 5 4.5 7 4.5 8 35 52%
Evakiiket 6 4.5 7 4.5 5 35 52%
Lekrum 4.5 4.5 9 13%
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Agandeform, fastighetsrittsliga aspekter:

Forsamlingen ager byggnaden men inte marken, upplaten med tomtratt fran 1 oktober 1965.
Nuvarande period l6per i 60 ar fram till sista september 2025. Avgalden under denna period ar 56
800 kr/ar.

Fastigheten ar planlagd (Pl 5007) for centrumbebyggelse, med “sadant &ndamal av kommersiell,
social eller kulturell karaktar”. Andamalet regleras i tomtrattsavtalet, genom villkor att hus far

Plankarta

Kyrkan ar inte skyddad som kyrkligt kulturminne enligt 4 kap i Kulturmiljélagen (1988:950)
eftersom den &r invigd for Svenska kyrkans gudstjanst efter ar 2000 och omfattas darmed inte av
tillstandsplikt enligt Kulturmiljolagen 4 kap 2 8.

Déremot ar byggnaden gronklassad i Stockholms stads kulturhistoriska klassificering, vilket
innebdr att anldggningen har sérskilda viarden fran historisk, kulturhistorisk, miljéméassig eller
konstnarlig synpunkt”. Enligt Plan- och Bygglagens 8 kap. 138 far byggnader med sarskilda varden
inte forvanskas, och underhallet ska anpassas sa att vardena bevaras (8 kap, 148).

Sammanfattningsvis kan det konstateras att Fruangens kyrkcentrum, trots ett bra lage i centrala
Fruangen, inte anvands tillrackligt och medfor kostnader for forsamlingen. Driftkostnader ar
dverkomliga och kontinuerligt underhall har skett, men fastigheten kommer behéva genomga
kostsamma renoveringar i framtiden. Anvandningen behdver ses 6ver. En plan bor tas fram for att 6ka
anvandningsgraden och/eller frigéra de dverflddiga ytorna till extern uthyrning. Lokalerna ar inte fullt
tillgangliga, vilket behdver ses 6ver for att 6ka lokalernas andamalsenlighet.
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2.4 Malen 15 och Malen 16 i Langbro

Forsamlingens karta .. Fastigheterna Malen 15 och Malen 16

Pa Johan Skyttesvag 230 i Langbro ligger Prastgarden pa fastigheten Malen 15. Del av tradgarden med
carporten ligger pa en separat fastighet med beteckning Malen 16. Fastigheterna &gs av Brannkyrka
forsamling.

Tidigare fastigheten Langbro 14:6 med en areal av 1 408 kvm var fram till 2020 enligt da gallande
detaljplan och fastighetsindelningsbestammelser indelad i tva lotter for bostadsandamal (friliggande
villabebyggelse). En detaljplan antogs 2020 med syfte att mojliggora fastighetsbildning med tva
fastigheter och att ett bostadshus med carport kan uppforas pa den obebyggda tomten.

Som foljd av detaljplanandringen kunde fastigheten Langbro 14:6 delas upp i tva fastigheter, Malen 15
och Malen 16.

Malen 15 - Prastgarden

Fastigheten har en markareal av 804 kvm. Huset byggdes 1927 och har en boyta pa 303 kvm. Huset
anvands sedan sommaren 2021 av Kyrkoherden som personalbostad.

Fastigheten kostar ca 200 tkr i drift/ar, bestaende framst av energikostnader (varmhyra),
underhallsatgarder och tradgardsskotsel.

Huset 4r i bra skick, men behdver I6pande underhall. Inom 10 ar kommer varmeanlaggning behéva
bytas ut. Stodmuren som omringar fastigheten behover ses 6ver. Pa 30 ars sikt kommer huset behova
renoveras grundligt: fasad och tak, kdk/badrum, installationer, drénering, ytskikt.
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Bebyggelsen i omradet ar inte klassificerad av stadsmuseet.

Malen 16 har en markareal av 604 m? och omfattar en byggratt for ett friliggande bostadshus med tva
vaningar. BOA 80 m2 samt garage/forrad 25 m2. Carporten ligger pa Malen 16. Férsamlingen har
ingen fardig plan for vidare utveckling av fastigheten, men ha startat ett natursvardprojekt pa
fastigheten.

En delundersokt fornlamning finns belégen i det sédra hdrnet av Malen 16.

| Langbro, sammanfattningsvis,
- Ager forsamlingen 2 fastigheter som inte anvénds i verksamheten.
- Préstgarden ar avskriven och generar hyresintakter som tacker en del av kostnaden.

- Fastigheterna har inte varderats men bedéms utgora viktiga tillgangar for forsamlingen,
eftersom Stockholms bostadsmarknad har haft en starkt positiv utveckling de senaste
decennier.

- Malen 16 har utvecklingspotential eftersom det finns dar en outnyttjad byggrétt i detaljplanen
som ger forsamlingen mojlighet att bygga ett nytt hus och darmed ytterligare cka vardet pa
fastigheten.
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3 Sammanfattning

IVIETIOS ..
], . . w 2 Fruéngen
Huvudfunktion Brannkyrka | Forsamlings- | vagen Varfru Kyrko- | Prastgarden| Malen 16 Total
kyrka huset (Hyreshu| Kyrka
N centrum
Fastighetsbeteckning Orby Slott 1:4 Orby slott 1:2 Férkunnelsen 1 Malen 15 | Malen 16
Agandeform agd agd Tomratt agd agd
Administration personal 72 194 171 437
Forsamlingssalar 91 315 244 650
Kyrkorum 308 276 0 584
Verksamhet 0 311 30 255 596
Verksamhet - Kallarlokaler 92 18 223 14 347
Forrad 48 79 41 32 100 19 319
Korridor 51 191 5 314 48 609
Tekniska (vent, UC, EI) 49 73 25 161 8 316
Kok 69 14 72 28 183
Garage 112 26 138
Ovriga (sopstéd,tvatt) 17 15 155 20 207
Woe/bad 14 99 14 39 9 175
Légenhets rum 177 88 131 396
Carport 0 0
Total kvm 725 1 366 378 363 1822 303 0| 4957
Mark areal. Kvm 1010 9192 4591 804 604 16 201
Fastighetskostnader per byggnad Total
Driftkostnader /ar 2018-2020 mkr 0,41 1,15 0,19 171 0,21 3,67
2Roezp(;:lrationer och underhall 2018- 035 035 0,02 045 0,02 119
Fastighetskostnader (Drift,
reparation och underhéll), mkr/ar 0,76 1,50 0,21 2,16 0,23 0,00 4,86
2018-2020
Fastighetsintakter mkr/ar 0,01 0,01 0,20 0,10 0,06 0 0,37
Fastighetskostnader per kvm
Driftkostnader kr/ar/kvm 566 841 518 781 689
Planerade reparation och
208

underhall kr/ar/kvm 482 258 43 76
Fastighetskostnader (Drift,
reparation och underhall), mkr/ar 1048 1099 561 989 765
2018-2020
Unde rhallsbe hov inom 104&r, inkl moms och bygghe rrekostnader - mkr (exklusive KAE)
Underhalisbehov inom 104r, inkl
moms och byggherrekostnader - 18 35 05 3 0,5 10
mkr

9 13 2 20 3 47

Underhallsbehov inom 30&r, mkr

40



Svenska kyrkan ==

Brannkyrka Férsamling

Kap. 2 - FORSAMLINGENS VERKSAMHETSUTVECKLING

2.1. Planeringsforutsattningar

2.1.1 Férsamlingsinstruktion 2019

Forsamlingsinstruktionen antogs 2019 och ar under revidering. Férsamlingens ambition har varit att
under hosten 2021-varen 2022 gora klart arbetet med revideringen av forsamlingsinstruktionen, som
skall ligga till grund for Lokalforsorjningsplanen. Arbetet med férsamlingsinstruktion har dock drojt
och Styrgruppen har darfér valt att arbeta parallellt med Lokalforsérjningsplanen.

Fran Forsamlingsinstruktionen 2019 med tillhdrande barnkonsekvensanalysen lyfts har nagra punkter
som sarskilt paverkar anvandning av lokaler i férsamlingen och som é&r relevanta for lokalplanering,
aven om forsamlingsinstruktion revideras:

. Kyrkorummen har givetvis en sarskild plats i forsamlingen, men vi pdminns om att 6vriga
lokaler &r stéd for och en konsekvens av den grundldggande uppgiften.

. Forsamlingen ska arbeta aktivt med att ha en god ekonomisk forvaltning. Verksamheter och
aktiviteter skall prévas mot férsamlingsinstruktionens intentioner och forsamlingens
ekonomiska forutséttningar.

. Befolkningen kommer att 6ka mycket, sarskilt i nya stadsdelen Alvsjostaden
. Dalande antalet dopta. Dop maste prioriteras

. Konfirmerande forblir kyrkotillh6riga i hogre utstrackning an andra. Konfirmation maste
prioriteras.

. Forsamlingen vill behalla, 6ka antalet tillhoriga och behdver bli mer relevant for dagens
méanniskor

. Forsamlingen vill erbjuda en god métesplats med Gud och varandra,

. Ett levande gudstjanstliv,

. Bra undervisning for unga och vuxna samt utveckla skolkontakter,

. Erbjuda utatriktad verksamhet samt 6ppen verksamhet, med laga trésklar for kyrkligt ovana.

. Att tanka hallbarhet ska genomsyra all verksamhet och strava efter minsta méjliga
klimatpaverkan

. Forsamlingen ska vara en plats dér barn kanner sig trygga, sedda och behdvda

. Plats och utrymme ska finnas for volontérer och frivilliga
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2.1.2 Forsamlingens vision for framtiden

Kyrkoherden tittar i kristallkulan: ”Har star vi nu och spanar framat...”

Brannkyrka forsamlings forsamlingsinstruktion, fran 2019, inleds med en vision — Vi har en drém for
manniskorna i Brannkyrka, att alla ska kunna kénna tro, hopp och karlek. Nu, efter tva ars pandemi
och med ett krig pa nara hall i Ukraina, behovs den drémmen mer an nagonsin.

Under pandemin har nya erfarenheter av omstallning och omvardering gjorts. Vi har lart oss att vara
flexibla och lyhdrda och beredda att pa kort varsel byta riktning och hitta ny vag. Biskop Andreas
beskrivning av en kyrka i ett nytt landskap har i alla dess fyra rorelser bekraftats.

Under denna foranderliga tid har vi ofta aterkommit till forsamlingens syfte formulerad i inledningen
till kyrkoordningens andra avdelning — Syftet ar att manniskor ska komma till tro pa Kristus och leva i
tro, en kristen gemenskap skapas och fordjupas, Guds rike utbredas och skapelsen ateruppréttas. Den
énskar vi an mer forankra bland saval medarbetare som fértroendevalda.

Var plan var att under 2022 framtidsspana, med ett tioars-perspektiv framat, men ocksa for att
formulera en ny forsamlingsinstruktion for de kommande fyra aren. Pandemin gjorde dock att det
arbetet maste goras i en langsammare takt &n planerat, vilket ocksa fatt konsekvenser for arbetet med
Lokalforsorjningsplanen. Men spaning och utveckling sker samtidigt kontinuerligt, i vardagsarbetet
och i de manga samtal som saval medarbetare, fortroendevalda och forsamlingsbor har.

| den nuvarande forsamlingsinstruktionen och i de senaste tva arens budgetprioriteringar har arbetet
med barn och familj, ungdom och konfirmander lyfts. De arbetsgrupper som &r ansvariga for dessa
omraden har trots pandemin kunnat utveckla arbetet och tagit steg framat. Dessa omraden kommer
med storsta sannolikhet fortsatta vara prioriterade. Krisen i Ukraina och det stora antalet manniskor pa
flykt, inte minst kvinnor och barn, kommer hogst troligt ocksa paverka verksamheten. Vi ser redan
behov men ocksa vagar for inkludering och integration for barn och familjer. Det behovet kommer
med storsta sannolikhet 6ka.

Den omfattande utbyggnad och nybyggnation av bostadsomraden och dartill ny tunnelbane-strackning
innebar en ny utmaning och uppgift for forsamlingen. Samtal har inletts kring hur vi pa bésta sétt ska
kunna finnas i dessa miljoer. Vi ser ett behov av att vara kyrka “pa latta fotter”, vilket bland annat
skulle kunna innebira, en “pop-up kyrka” vid Alvsjostation vid sirskilda tillfdllen, en kyrkbil/cykel
som kan aka runt och stanna till och pa det sattet skapa nya motesplatser, samarbete med andra aktorer
som kulturhuset i Ostberga och eventuell nyetablering av mindre lokal i ndgot av de nya omrédena.
Dessa samtal kommer att fortsatta och beslut fattas sa smaningom.

Framtiden &r oforutsagbar, det vet vi med sakerhet, den kommer att rymma bade svarigheter men
ocksa ovantade mojligheter. Det ar ett viktigt perspektiv att ha med sig nar vi fortsatter spana framat.
Ar vi djupt forankrade i var uppgift kan vi vaga préva oss fram, réra oss latt och hitta vagar i ett nytt
landskap. Halla drémmen levande helt enkelt.

Eva-Karin Fackel Sandor, Kyrkoherde
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2.2 Ekonomisk utveckling av fastighetskostnaderna i relation till Forsamlingens
ekonomi

2.2.1 Medlemsutveckling, prognos

Medlemsscenario som Kyrkokansliet har tagit fram for perioden 2014-2030 pekar pa att 2030
kommer 36 % av Stockholmskommuns invanare att vara tillhoriga Svenska kyrkan.

Mellan 2010 och 2019 har befolkningen i forsamlingen okat fran 44 248 invanare till narmare 48 791
(+454 personer/ar). Under samma period har tillhorigheten till Svenska kyrkan minskat fran 26 249 till
22 586 medlemmar (-366 medlemmar/ &r). Om bade parametrar fortsatter utvecklas i samma takt
kommer tillhdrigheten att sjunka till nd&rmare 30 % vid 2035.

Prognos medlemsutveckling
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2.2.2 Fastighetskostnader i relation till Kyrkoavgiften 2016-2019

Fastighetskostnaderna I6per kontrollerat och star fér en rimlig andel av férsamlingens kyrkoavgift.

i mkr 2016 2017 2018 2019

Kyrkoavgiften 43,5 46,7 49,7 49,5
Utjdmning -6,7 -7,4 -8,1 -8,6
Total KA inkl utj. 368 393 416 409
Andra verksamhetsintakter 4,9 3,2 3,9 3,5
Total verksamhetsintakter 41,7 42,5 45,5 44,4
Kostnader personal 25,7 25,2 27,8 28
Kostnader dvrigt 16,8 14,6 14,2 15,7
Av- och nedskrivning av anlaggningstillgangar 2,4 1,6 1,7 1,7
Total verksamhetskostnader 44,9 414 43,7 454
Verksamhetens resultat -3,2 11 1,8 -1

Driftredovsining, Drift- och
fastighetskostander inkl personal och

avskrivningar 10,2 8,2 6,3 7,1
% av kyrkoavgiften efter utj. 28% 21% 15% 17%
Kostnad/medlem i kr 314

|Anstallda | 35] 39 40] 42|




Svenska kyrkan ==

Brannkyrka Férsamling

2.2.3 Fastighetskostnaderna

Vid oférandrat fastighetsbestand, exklusive avskrivningar bedoms driftkostnaderna oka varje ar med 2
%. Kostnader for det planerade underhallet pa 30 ars sikt tillkommer for 46 mkr, dvs 1,5 mkr per ar i
30 ar.

Utvecklingen i relation till kyrkoavgiften fram till 2035 ser hallbar ut, vilket innebar att ingen drastisk
atgard maste vidtas i en nar framtid for att minska bestandet.

(Indexupprakning +29%) 2019] 2025/ 2030] 2033 2034| 2035
Forskott KA 50,4 53,7 55,6 56,3 57,0
Slutavrékning KA 1,2 1,6 11 1,4 1,5
KA 49,5 51,6 55,3 56,7 57,7 58,5
Ek utj -8,6 -10,1 -10,2 -10,2 -10,2 -10,3
KA-netto 40,9 41,5 45,1 46,5 47,5 48,2
Driftkostnader mkr/ar 3,7 4,2 4,6 4,9 5,0 51
Planerat underhall mkr/ar 1,5 1,7 1,9 2,0 2,1 2,1
Total fastighetskostnader mkr/ar 5,2 5,9 6,5 6,9 7,0 7,2

% av KA-netto 14% 14% 15% 15% 15%

2.3 Forvantade lokalbehov i framtiden

Styrgruppen bedémer att verksamheterna sker pa ratt plats, men att narvaro kan behdvas dven pa andra
stéllen inom forsamlingen.

Utifran nyttjandeanalysen gar det att utlasa att de olika lokalerna har en lag bokningsgrad sett till hur
manga timmar lokalerna skulle kunna nyttjas. Det ar fa av lokalerna som ar bokade till en tredjedel av
den tid som det ar mojligt att anvanda lokalen. Detta visar att det finns mdéjlighet till en effektivisering
av lokalanvandandet och att forsamlingen inte &r i behov av sa manga lokaler for sin verksamhet i
dagslaget.

En dversyn av verksamhetens lokalbehov, gruppstorlekar och en effektiv schemalaggning kan frigéra
lokaler som kan anvéndas eller hyras ut till annan verksamhet

Vissa samlingar och aktiviteter kan bara genomféras pa dagtid respektive eftermiddags- och kvallstid
beroende pa vilka besokare som samlingarna ar riktade till och samlingarnas karaktar. Lunchaktiviteter
behover vara mitt pa dagen. Korverksamhet for barn och ungdomar behover ligga pa eftermiddagar,
kvéllar eller helger. En del bibelstudier, bonegrupper och samtalsgrupper behéver ligga pa kvallstid da
deltagare ska kunna vara lediga fran jobbet medan andra liknande samlingar kan ligga pa dagtid om de
ar riktade till daglediga. Detta medfor att bokningarna inte kan effektiviseras hur mycket som helst utan
schemalédggningen bor ta i beaktning vilken karaktar samlingen har. Med andra ord ar effektivisering
inte bara en lokalresursfraga utan i stor utstrackning aven en organisationsfraga.

Det ar ocksa naturligt att verksamheterna utvérderas I6pande och att forandringar sker. Darfor ar det
viktigt att lokallosningarna erbjuder flexibilitet

En del 6verskott av lokaler bedoms kunna frigoras fran Fruangens kyrkcentrum och i férsamlingshuset
och hyras ut for att finansiera andra delar av verksamheten.
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Kap 3. SAMPLANERING
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° 3. Projekt
planering ningsplan Vs

1. Lokal-
revision

3.1 Malsattning lokalforsorjningsplan

Professionella fastighetsdgare, offentliga och privata branschspecialister har arbetat med
lokalresursplanering i manga decennier. En stor konsensus finns mellan olika intressenter om principer
som leder till rationellt &gande och dérmed ett effektivt utnyttjande:

3.1.1 Vagledande principer for gott fastighetsagande och effektiv lokalforsorjning

- Lokaler kostar d&ven om de inte anvands eller &r feldimensionerade. Kostnader for
administration, drift, service, underhall och kapital l6per pa oavsett om en lokal fylls med
verksamhet eller inte.

- Mojlighet till extern uthyrning av 6vrig lokal bor 6vervégas, och nér det & mojligt prioriteras,
mot aktuell/egen anvandning. Extern uthyrning ger méjlighet till intakt.

- Lokalerna ska samnyttjas av olika typer av aktiviteter, dven kyrkorum.
- Vid langsiktigt innehav &r dgande av lokaler att foredra.

- Skyddade byggnader (d.v.s. inskrankta byggnader ur fastighetsdgarperspektiv), fastigheter och
lokaler som &r svara att av- eller utveckla bor ha sa hog anvandningsgrad som mojligt genom
samnyttjande, d.v.s. att sd manga funktioner och kontorsverksamheter som méjligt maste flyttas
in i kyrkorummet.

- Lokaler skall ses som en tillgang for att finansiera den grundlaggande uppgiften. Genom att ta
reda pa marknadens efterfraga och att se 6ver sin egen anvandning av lokalerna kan outnyttjade
lokaler hyras ut och generera viktiga intakter for forsamlingens ekonomi. Lokaler och
fastigheter ar inom Svenska kyrkan ofta dolda tillgdngar som battre borde representeras i
balansrékningen.

3.1.2 Mal med lokalforsorjningsarbete

Overgripande mal:

Forsamlingen ska utfora sitt uppdrag och sin kallelse i andamalsenliga, flexibla, trivsamma och
tillgangliga lokaler av god kvalitet. Detta ska ske med miljoperspektiv och en langsiktigt hallbar
resursanvandning.
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SMARTA mal:

- Verksamhetslokalerna och kontorsplatserna skall nyttjas effektivt med en
6kad genomsnittlig nyttjandegrad.

- Alla publika lokaler ska vara tillgangliga, alders- och
funktionshindersanpassade och vara 6ppna for allménheterna i mojligaste
man.

- Max 25 % av forsamlingens budgeterade kostnader far gar till drift och
underhall av mark, byggnader och anlaggningar.

3.2 Samplanering, analyser och méjligheter

Nedan presenteras styrgruppens samlade analyser kring férsamlingens utmaningar, verksamhetens
behov, lokalernas mojligheter och begrénsningar. Kyrkoordningens andra avdelning inleds med féljande
formulering:
"Svenska kyrkan framtrdder lokalt som en forsamling. Denna ar den primara enheten inom kyrkan.
Forsamlingens grundlaggande uppgift ar att fira gudstjanst, bedriva undervisning samt utéva
diakoni och mission. Syftet ar att manniskor ska komma till tro pa Kristus och leva i tro, en kristen
gemenskap skapas och fordjupas, Guds rike utbredas och skapelsen aterupprattas. Allt annat som
forsamlingen utfor dr stéd for och en konsekvens av denna grundldiggande uppgift.”

Brannkyrka forsamling star val rustad avseende fastigheter och lokaler vilka &r ett stod for och
konsekvens av den grundlaggande uppgiften. Denna lokalférsérjningsplan ger forsamlingen en utékad
mojlighet till &andamalsenligt &gande och verkningsfullt nyttjande av fastigheter och lokaler.

Lokalforsorjningsplanen visar pa en variation mellan olika lokalers nyttjandegrad samt en svag narvaro
i nagra av forsamlingens storre bostadsomraden. Detta utmanar till kompletterande verksamhetsanalys,
allra helst som bostadsbyggandet i férsamlingen ligger pa en fortsatt hog niva samt att infrastrukturen
utvecklas. Forsamlingen préglas med andra ord av stark inflyttning och darmed fler boende samt
betydande pendling.

Det egna agandet av lokaler &r att foredra, men kan ocksa nar samhallet forandras, motverka en
dynamisk verksamhetsutveckling. Forsamlingen kan &ven behdva vara hyresgast, vilket skulle kunna
bidra till 6kad flexibilitet.

Forsamlingen har varit framsynt och investerat sig bort fran fossilberoende och i styr- och reglersystem
som minskar energiforbrukningen. Férsamlingen producerar sedan foregaende ar, delar av sitt behov av
elektricitet via solpaneler. For att effektivisera administration, drift, service och underhall kan system
behdva implementeras och rutiner ses dver l16pande.

Lokaler bor aven ses som en tillgang for att finansiera den grundlaggande uppgiften, men inte bara
lokalerna utan dven fastigheterna, framst Orby Slott 1:2 kan utvecklas for andamalet.

Framtida mojligheter ar etablering av verksamhet i Solberga och Ostberga, men ocksa utdkad narvaro
vid Alvsjo station och Fruingens Tunnelbanestation. Troliga utmaningar &r mobilitet och flexibilitet.
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4 - LOKALFORSORJININGSPLAN

Lokalfar-
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rewvision
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planering plan F 4

4.1 Prioriterad atgardsplan

Den étgardsplan som Brannkyrka forsamling avser att vidta omfattar foljande atgarderna:
e Utreda forutsittningar for narvaro i Solberga, Ostberga och Alvsjo. Genom diskussioner med

Stockholms stad och med olika féreningar och aktdrer s6ka mojligheter att samverka kring
lokallésningar. Aven finansieringen maste utredas.

Brannkyrka kyrka

e En plan tas fram for att 6ka anvandning av kéllarplanet.

e Samtal inleds med Stockholms stads kyrkogardsforvaltning for att forsamlingen ska kunna anvanda
begravningskapellet.

e Vard och underhallsplanen for Brannkyrka kyrka uppdateras.

Forsamlingshuset

e Utreda mojligheter att i framtiden kunna utveckla fastigheten Orbyslott 1:2 med nya hyresratter.

e En utredning ska genomforas for att identifiera och analysera mojlighet till uthyrning och/eller
utbkad verksambhet i férsamlingens egen regi, eventuellt i samverkan med andra.

Mellosavagen

e Efter anpassning av garaget flyttar vaktmasteriet in i lokalen, utrustad med bil,
fordonladdningsstationer och verkstad.

Fruangen
e En plan tas fram for att 6ka anvandning av lokalerna och analysera mojlighet till uthyrning

47



Svenska kyrkan ==

Brannkyrka Férsamling

4.2 Konsekvensbeskrivning

Atgarderna ovan ar annu i idéstadiet och kommer kunna genomforas/avfardas forst efter en rad
utredningar och fordjupningar skett i olika takt. Vissa atgarder ar enklare att genomféra medan andra
kraver tillstandsprocesser och har langre produktionstider.

Forvantade effekter:

- Uthyrning kan generera finansieringsutrymme for kommande underhallsbehov och
grundlaggande uppgift

- Mindre antal kvm i egen verksamhet, som leder till l&gre driftkostnader

- Forsamlingslokaler anpassade till framtida behov, flexibla

- Forutségbara lokalkostnader

Konsekvenserna av ovannamnda atgarder kan inte beraknas med kronor och 6re annu da
forutsattningarna behdver utredas.

4.3 Fortsatt arbete

Brénnkyrka forsamling befinner sig i ett béattre lage &n andra férsamlingar i landet. Prognoser éver
medlemsutveckling pekar nerat men intakterna ar fortsatt goda pa LFP planeringshorisont. Kopplat till
lokalforsorjning finns det en begransad majlighet att uppna storre besparingar, da férsamlingen har ett
bestand med endast nagra fa fastigheter, samtidigt som fastighetskostnaderna &r férhallandevis
Overkomliga. Visst effektiviseringsutrymme finns for att 6ka hyresmdjligheter i Frudngen och
Brénnkyrka.

Fortsatt arbete inom lokalforsorjningsomradet innebar att genomfdra sonderingar och utredningar
baserat pa atgardslistan i avsnitt 4.1.

Det finns ocksa en sjalvklar koppling till forsamlingens arbete med forsamlingsinstruktionen,
verksamhetsplan och budget. Planeringen avseende verksamhet, ekonomi, lokaler och personal maste
harmoniera.




