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Pristlonetillgangar i Visby stift

Inledning

Préstionetiligdngar bestar av skog, jord och fond och har som @ndamal att bidra till férutsattningarna
for kyrkans férkunnelse. Stiften har i uppdrag att forvalta préstionetiligdngarna och har for uppgiften
inrdttat sérskilda egendomsnamnder och egendomsforvaltningar. Prastlonetiligdngarna ska enligt
kyrkoordningen kapitel 46, 3§ forvaltas sa effektivt som mojligt och pa ett sddant satt att de ger
bdsta mdojliga uthalliga totalavkastning. Tillgdngarna skall dartill férvaltas pa ett etiskt och
miljomassigt forsvarbart sitt i enlighet med kyrkans grundlaggande varderingar. Vid forvaltningen av
prastionefastigheterna ska naturvardens och kulturmiljévardens intressen beaktas i skilig

omfattning.

Svenska kyrkans prastlonetillgdngar uppgar totalt till cirka en halv miljon hektar skog och 49 000 ha
jordbruksmark. | Visby stift finns 7 500 ha skog, 2 000 ha aker och 1 000 ha évrig mark. Den
ekonomiska malsattningen ar att Prastlonetillgingarna ska ge sddan avkastning att man kan hélla en
hég och jamn utdeining till forsamlingarna och nationella utjamningssystemet.

Préstiénetillgadngar har en lang historia. Redan vid den tidpunkt da landet kristnades tillférdes kyrkan
mark eftersom en férsamling fick bildas forst nar présten sakrades avkastning fran framfor allt skogs-
och jordbruksfastigheter. Avkastningen blev en del av prastens 16n och darfor kallas denna egendom
for préastlonetillgangar. Sedan dess har fastigheter donerats till kyrkan i syfte att avkastningen skulle
anvandas for att avlona férsamlingens préster.

Fran och med 1910 finns inte langre nagon absolut koppling mellan Pristlénetillgdngar och
prastldner. Vid forvaltningsreformen 1995 samlades alla Prastlonetiligangar under stiftens
forvaltning. FOr varje pastorat faststalldes ett andelstal i den totala formégenhetsmassan fér
prastionetillgdngarna i stiftet. Halften av avkastningen fordelas mellan férsamlingarna efter var och
ens andelstal. Resterande del av avkastningen gar till nationell niva och utgdr en del i Svenska
kyrkans ekonomiska utjamningssystem.

Prastlonetillgangarna i varje stift utgdr egna juridiska personer. Utan att formellt betraktas som
stiftelser ar de liksom stiftelser "sjalvdagande”. | december 2010 kom higsta domstolen med en dom
gallande dgandet av prastidnetiligangen Nas Annex 1:1. Den aktuella prastionefastigheten dgs enligt
domen av sin prastionetiligang, vilket betyder att varje prastlénefastighet utgdr en egen juridisk
person. Vad detta betyder ar fortfarande under utredning av Kyrkokansliet.



Verksamhet

Forvaltning
For den samlade férvaltningen av prastlonetiligdngarna i Visby stift budgeteras 2025 ett resultat
pa 3 744 tkr.

En faktor som paverkar den framtida Ionsamheten ar den beskattning av pristlénetiligdngarna som
utléstes fran och med verksamhetsaret 2010. Mellan inkomstaret 2010 och 2013 var
prastlonetillgangar oinskrankt skattskyldiga, vilket innebar att skatt betalades pa hela resultatet fran
bade skog, jord och fond. Fran och med inkomstaret 2014 beskattas prastlénetillgdngar som
inskrénkt skattskyldig, vilket férenklat férklarat innebdr att skatt betalas med 22 % pa jord och skog
(fond undantagen).

Férvaltningen jobbar bl.a. fortsatt med strukturrationalisering. Inriktningen &r att skapa mer
bérkraftiga fastigheter vad géller bide skog och jordbruk. Detta ska genomféras pé ett etiskt
forsvarbart satt. Egendomsnamnden foljer marknaden for jord- och skogsfastigheter och verkar
aktivt for att soka rationaliseringsvinster genom att férvérva jord- och skogsmark i anslutning till
befintligt innehav. Markens produktionsformaga paverkar ocksa de strategiska besluten att képa och
sélja mark. For att erhalla férvarvstillstand vid kép av nya fastigheter kravs dock att ndgon annan
fastighet siljs. Idag forvaltar Prastlonetiligangar i Visby stift ca 100 fastigheter férdelat pa cirka 200
skiften.

Da prastlonetiligdngarna enligt kyrkoordningen ar skyldiga att sdkra eget bundet kapital for
inflationen fick det stora konsekvenser for utdelningen under 2023. D3 inflationen nu ar ligre har
inte lika stor del av resultatet fran férvaltningen behdvt anvandas fér inflationssakring, som placeras i
fonden, utan har kunnat anvandas till utdelning. Darmed har inte lika stor del balanserade
vinstmedel heller behovt anvindas.

Egendomsndmnden gor stora insatser pa miljdomradet, bl.a. fér att bevara den biologiska
mangfalden och minska utsldppen av vixthusgaser. Den storsta satsningen gors i vardagsskogsbruket
da brukningsmetoderna standortsanpassas efter de naturgivna forutsittningarna. Detta innebir bl.a.
att vi sparar trad och buskar efter vattendrag for att forhindra kvaveldckor, lamnar kvar doda trad
och gér higstubbar for att ge mat och boplats at insekter och faglar, lamnar lovtrad och anpassar
tradslagsval efter markens forutsadttningar. Vi ar ocksa ansiutna till FSC® sedan 2008.

Egendomsndamnden har i Svenska Kyrkans fardplan for klimatet, genom ENSO
(Egendomsfdrvaltningarnas samarbetsorgan), atagit sig mal fér forvaltningen inom omradena
samhillsbyggnad, jord och skog. Egendomsndmnden har antagit en klimatstrategi for
prastlonetiligdngarna i Visby stift under perioden fram till 2027. En del i arbetet r bl.a. att upplata
mark for att underséka méjligheten att uppfora solelsparker. Forvaltningen jobbar dven med att
analysera alla fastigheter utifrdn méjligheten att kunna producera solel. Hir har ett nationellt
gemensamt projekt for prastiénetillgangarna bidragit till att en genomlysning av fastighetsbestandet
kunnat goras.



Skogshruk

Prastlonetillgangars skogsinnehav i Visby stift forvaltas av Skogssillskapet. Skogsbruket ir certifierat
enligt FSC®. Tillvaxten i vara produktionsskogar beréknas till 24 000 m3sk/ar och avverkningen under
2025 beréknas uppga till 11 500 m3sk. 50 % av volymen kommer fran féryngringsavverkning och
resterande fran gallring och plockhuggning. Rddande skogskonjunktur fortsitter att ligga pa en
historiskt hg niva. Skogspolitiken, skogsutredningen och artskyddet gor att valet av bestdnd gors
mera omsorgsfullt numera. Aven klimatet maste man ta i beaktande fér att inte rdka ut fér onddiga

skogsskador.

Resultatet for skog berdknas till 1 204 tkr.

Jord

Jordbruksforvaltningen bedrivs huvudsakligen genom utarrendering av sidoarrenden (aker- och
betesmark). Arrendena skrivs om vart S:e ar enligt ett rullande schema. Det sista gardsarrendet,
Sigrajvs i Vésterhejde, saldes under 2024. Nu finns endast sidoarrenden kvar i Visby stift. Utéver
akermark utarrenderas stora arealer betesmark. Dessa betesmarker som brukas helt utan
konstgddsel och kemiska bekampningsmedel utgor en viktig del av det gotlédndska landskapet. Pa den
del som &r jordbruksmark finns ett kontinuerligt behov av att underhaila och forbéttra avvattning.
Ménga dikesanldggningar borjar bli gamla och det finns ett 6kat behov av att investera i underhéll av
dessa. Prastionetillgdngar har dven ett anldggningsarrende fér vindkraft pd Nis Annex 1:1. All mark
dr aven upplaten till jakt. Upprakning av jaktratt gjordes 2023 och fr.o.m. 2024 kopplades KP1 till

avgiften.

Resultatet for jord berdknas till 1 517 tkr.

Préstlonefond

Férmégenhetsmassan i prastionefonden ska bevaras till sitt kapital och virdesékras for inflation. Vid
ingdngen av dret uppgick den till 37 113 tkr. Fonden ska férvaltas sa effektivt som mojligt. Den ska
vara placerad pa ett sadant satt att riskerna sprids och att fonden ger bista méjliga uthalliga
avkastning. Detta ska ske enligt beslutad etisk och hallbar finanspolicy. Fér narvarande r storsta
delen placerad i SE Bankens Ethosfonder med bokfort varde pa 17 703 tkr. | bérjan av 2024
overfordes 15 miljoner, vilket motsvarade en tredjedel av totala marknadsvérdet, till Soderberg &
Partners i ett forsok att fa upp utdelningsnivderna men dven att sprida riskerna pa flera aktorer.

Resultatet for prastlénefond berdknas till 1 023 tkr.

Resultat och utdelning

Totalt resultat fér Prastidnetiligangarna berdknas 2025 till 3 744 tkr. Om det under 2025 sker
fastighetsaffarer sd paverkar de inte det utdelningsbara resultatet vare sig det &r inkop eller
forséljning eftersom vinster fran foérsaljningar ar inte utdelningsbara utan ska laggas till
prastlonetillgdngarnas fondkapital. Inkop belastar fondkapitalet och sianker underlaget for
vdrdesakring.

Egendomsnamndens forslag till beslut for utdelning 2024, for resultatet fran 2023, sattes till 2 250 tkr
till férsamlingarna och 2 250 tkr till nationell niva, totalt 4 500 tkr. Utdelning under 2025, for
resultatet 2024, ar till viss del beroende av Rikshankens prognos fér &rets medelinflation. Nu verkar



ju inflationen ater komma ner i rimliga nivaer i linje med Riksbankens mal pd 2% arligen. Vid 2%
inflation blir vardesakringen 700 tkr och prognosen for utdelningsbart resultat + 3 034 tkr.,
Balanserade vinstmedel enligt prognosen uppgar till 5 789 tkr. Netto utdelningsbara medel blir
saledes 8 823 tkr. Ett dterkommande problem &r den beslutade inflationssdkringen som i tider av hég
inflation blir stor och tenderar att dta upp storre delen av resultatet.

Egendomsnamnden strivar efter att halla en jamn utdelningsniva vilket betyder att man vissa ar tar
av balanserade vinstmedel och andra ar sparar av arets resultat for framtida utdelningar.

Framtid

Aven om férvaltningen ska vara langsiktigt hallbar far den, i en foranderlig virld, inte bli fr passiv.
Egendomsnamnden letar sténdigt nya vagar for att behalla en hog avkastning och darmed en hég
utdelning till forsamlingar/pastorat och nationell niva (utjamningsystemet), samtidigt som natur- och
kulturmiljovardens intressen beaktas.

Arbetet med etablering av ny vindkraft pa Gotland har, efter att varit inaktivt under manga ér,
paborjats igen. Det &r ett mycket langsiktigt arbete da miljotillstand och méjligheten att exportera el
fran 6n d@nnu ska sdkras. Prastlonetiligdngarna har tillsammans med representanter fran andra
fastighetsdgare pa mellersta Gotland férhandlat med ett flertal vindkraftsexploat6érer som utmynnat i
att forhandlingar om vindkraftsarrende inletts med SR Energy. Under varen 2024 beslutade
egendomsnamnden att teckna avtal vilket sedan konfirmerades av stiftsfullmaktige i juni samma ar.
Egendomsnamnden beslutade dven under aret att képa en fastighet med tre mindre vindkraftverk
pa. Vindkraftverken dgs och drivs av externt féretag och marken dér verken star arrenderas ut.

Prastlonetillgangarna i Visby stift ingdr tillsammans med stiftens prastlonetillgdngar i ett projekt att
titta pa storskaliga solelsparker. Inom Prastlonetillgangarna finns bade mark och kapital och i kyrkan
som helhet finns stor elférbrukning. Tanken &r att genom samverkan kunna gora en stor
klimatsatsning. Forsta etappen i projektet, med bland annat scanning av fastigheter lampliga for
solelsproduktion, dr genomfoérd och etapp 2 ar slut till 2025. | denna etapp har bland annat lampliga
affirsmodeller undersokts for att kunna samaga gron energiproduktion pa prastlénefastigheter.
Fraga ar stalld till kyrkostyrelsen om méjligheten att starta en gron fond for investeringar i gron
energi. Kyrkostyrelsen har meddelat att svar kommer tidigast hdsten 2024. Egendomsférvaltningarna
har dven gjort en studieresa till Vastergdtiand for att titta pa goda exempel vid etablering av
solparker pa akermark och skogsmark.

Pa Gotland ar den stora utmaningen fér elproduktion att kunna ansluta till befintligt elnit.
Egendomsfdrvaltningen arbetar nu for att hitta projekt dér energibalansering ingar eller dar energin
kan foérddlas och anvdndas pa annat sdtt. Gladjande dr att det under 2023 kom besked om ny elkabel

till Gotland.

Kyrkomotet hosten 2021 gav kyrkostyrelsen i uppdrag att utreda skogsforvaltningen i
prastlonetillgdngarna. Kyrkostyrelsen utsdg 2023 Goran Enander som utredare och
utredningsdirektivet ger att hela prastldnetillgdngarna skall utredas, dven jord och fond, da kap. 46 i
kyrkoordningen behandlar hela egendomsmassan inte bara skog. Utredaren lamnade 25 september
utredningen till kyrkostyrelsen. Det dr en lang och omfattande utredning som i manga avseenden
foreslar en stor omstallning av férvaltningen av skogsmark. ENSO och egendomsforvaltningarna



jobbar nu med att analysera utredningens férslag och invantar hur kyrkostyrelsen kommer att fora

processen framat.

Under 2024 har ett samarbetsavtal tecknats med GUBIS (Gotlidndska utvecklingsbolag i samverkan)
om att underséka majligheten att bygga bostader pa prastionefastigheter i skolorterna Stenkyrka och
Krdklingbo. Férhoppningen ar, forutom den kommersiella mojligheten, att kunna bidra med lokal
utveckling samt att kyrkan &r en del av samhallsbygget. | samrad med GUBIS har vi valt att bérja med

Stenkyrka dar en bygglovsprocess dr forestdende.

Préastlonetillgangar har en vilja att tillmétesga forsamlingar och férsamlingsbor med en positiv
hallning. Detta tar sig uttryck t.ex. vid upplatelse av servitut och andra upplatelseformer till allt fran

orienteringstavlingar till fiberledningar.



BUDGET FOR PRASTLONETILLGANGARNA | VISBY STIFT 2025

Budget
Utfall 2023 Prognos 2024 2025
Intdkter, skog 5602 10405 6 308
Kostnader, skog -4 466 -5 705 -5104
SUMMA 1136 4700 1204
Intdkter, jord 43844 9415 4 240
Kostnader, jord -2 335 -2 835 -2723
SUMMA 2509 6 580 1517
Intakter, fond 4340 1750 1300
Kostnader, fond -236 -250 -277
SUMMA 4104 1500 1023
Intdkter, forvaltning 14 786 21570 11848
Kostnader, forvaltning -7 037 -8 790 -8104
RESULTAT inkl skatt 7 749 12 780 3744
Ej utdelningsbara intdkter -397 -7 761 -10
(reavinster fastighet, intréngsersdttn)
Avsédttning for vardesakring * -828 -820 -700
(inflationsséikring av kapitalet)
ARETS DISPONIBLA RESULTAT 6 524 4199 3034
Balanserade vinstmedel 4 066 6 090 5789
DISPONIBELT FOR UTDELNING 10 590 10 289 8823
Arets utdelning (faktiskt eller
budgeterad) 4 500 4 500 4 000
Utdeln i forhdllande till disponibla medel 42% 44% 45%

* Not- avsdttn for virdesikring; inflationsmdttet KPIF (konsumentprisindex med fast réinta)

som dr det mdtt kyrkan pé nationell nivd rekommenderar att vi ska anvinda

ligger i augusti 2024 pd 1,8 % pd medelfondkapitalet under dret.

Vérdesdkringen for 2025 beréknas 2% pd 35 milj, 2024 med 2% pé 40 milj och 2023 med 2,3% p& 36 milj

Prognosutfallet for 2024 baseras pa augusti mdnads utfall.

Utdelningsprognosen relaterar till tidigare drs utdelningar samt balanserade resultat fran tidigare dr.



SKOG (tkr)

Rorelsens intdkter
Virkesforsaljning
Fastighetsintdkter

Reavinst, m m ej utdeln bart

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Avverkningskostnad
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Adm kostn till stiftet

Kostnad for inhyrd personal
Ovriga kostnader och intikter

Summa kostnader
Resultat skog

Avgdr ej utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT SKOG

Utfall
2023

5073
533

5 602

-2 132
-412
-182
-153

-1173
-414

-4 466

1136

1140

Prognos
2024

7 265
529
2611

10405

-4 302
-258
-239
-225
777

96

-5 705

4700

-2 611

2089

Budget
2025

5690
608
10

6 308

-2 880
-441
-602
-221
-968

-5 104

1204

1194



JORD (tkr)

Rorelsens intdkter

Hyror

Arrenden

Ovriga intakter

Reavinst, intrangsersattn m m

Summa intédkter
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Adm kostnader (inkl skatt)
Adm kostnader till stiftet
Kostnad inhyrd personal
Summa kostnader

Resultat jord

Avgdr ej utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT JORD

Utfall
2023

922

3514

401

4844

-782
-686
-124
-743
2335
2509

-401

2108

Prognos
2024

848

3417

5150

9415

-912
-921
-225
777
-2 835
6 580
-5 150

1430

Budget
2025

553
3512
175

4240

-657
-877
-221
-968
-2723

1517

1517



FOND (tkr)

Rorelsens intdkter
Utdelning
Rénteintdkter
Reavinst

Summa intdkter

Rérelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Adm kostn till stiftet
Kostnad inhyrd personal

Summa kostnader

UTDELNINGSBART RESULTAT FOND

| FOND sd dr alla intdkter utdelningsbara, éiven reavinster.

Utfall
2023

1073
595
2672

4340

-168

-236

4104

10

Prognos
2024

1200
550

1750

Budget
2025

1000
300

1300






