Swedish
‘E’ Church | australia

Svenska Kyrkan Melbourne

Med anledning av forfrdgan frdn SKUT rérande avyttring av nuvarande
forsamlingslokaler (Toorak House) har Kyrkorddet (KR) och styrelsen for
Swedish Church Australia Ltd (SCA) tagit fram féljande respons.

INTRODUKTION

Som efterfragats i Rickard Jonssons mejl [25-06-10] presenterar KR och SCA tva mojliga utfall fér Svenska
Kyrkans i Australiens framtid (Se paragraf 3.1-3.3 nedan).

Per Eckerdals utredning (Fastighetsutredning avseende Svenska Kyrkans fastighet i Melbourne 2024-07-25)

ligger till grund for framtagandet av utfallen.
KR och SCA vill forst tydligt framfora att:

* Forsamlingens grundinstillning &r att vara kvar i Svenska Kyrkans nuvarande lokaler
(Toorak house).

+ Beslutet att avyttra fastigheten blir en oaterkallelig och definitiv punkt f6r det arbete som i olika former har
vuxit fram sedan 1956. Beslutet om forsdljning skulle medfora ett existentiellt hot mot kyrkans

verksamheten och for de 700+ férsamlingsmedlemmarna och 60.000+ drliga bes6karna.

Generationer av medlemmar och besokare har skapat kyrkans unika karaktir som medfér att den fungerar likt
en landsortskyrka, en bit av Sverige ldngt borta, sinnebilden av vad utlandskyrkan representerar.
Kyrkoherden, assistenten och volontdrer bor pa omréidet; Det dr litt att ta sig dit och har forvaltas starka
kopplingar till Sverige; En gemensam yta dar alla far plats och kan bidra; Liga trésklar in i gemenskapen,

kyrkan och Gudstjanstlivet.

I ett langsiktigt perspektiv bor lokaler f6r verksamheten, personal och volontérers boende vara dgda av den

lokala férsamlingen (som rekommenderas i Eckerdals utredning)

Skulle mot foérsamlingens 6nskan och vision ett beslut fattas att genomdriva foérsiljning, méste god
framforhallning och noggrann planering uppratthallas. En tidsplan méste etableras i samrdd med Svenska
Kyrkan i Australien for att pa bdsta sitt mota de konsekvenser en forsiljning skulle medfora for forsamlingen

och dess framtida existens i Australien.
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1.BAKGRUND OCH NUTID

Svenska Kyrkans lokaler i Melbourne, Toorak House, dr en kulturmarkt fastighet som ligger i ett mycket attraktivt
och centralt lige just utanfér Melbourne CBD (Central Business District). Huset var firdigstillt 1850 och anvéindes
under en lingre tid som guvernorsresidens. Fastigheten har ett mycket hogt ekonomiskt virde, men &nnu storre

virde som knutpunkt och samlingsplats for Svenska Kyrkan i Melbourne, dess medlemmar och besokare.

Svenska Kyrkan i Melbourne ér en mycket aktiv kyrka med svenskar och skandinaver som &r bosatta eller pa
genomresa. For svenska ungdomar som arbetar, backpackar eller studerar i Australien tjanar Svenska Kyrkan
som ett tryggt socialt nidtverk. Kyrkan dr en vdlkomnande svensk oas for alla dldrar dir gemenskap och

relationer formas. Det skandinaviska ursprunget ligget som grund fér samhorighet.

Har finns bide ett igenkdnnande och en nyfikenhet kring kyrkliga traditioner och en 6ppenhet till tankar om
tro och kristen samhorighet. Nuvarande forsamlingslokaler &r en plats diar dorren stir oppen och
missionsuppdraget sker med litthet och troskeln dr lag. Svenska Kyrkans tro, bekdnnelse och ldra genomsyrar

allt som sker i mdten med medlemmar och besokare.

Kyrkans kafé och butiks verksamhet fungerar som en inkorsport till engagemang och férsamlings-gemenskap.
Inkomsten fran dessa verksamheter dr fundamentala fér kyrkans ekonomiska stabiliteten och stir for
(inkluderat julmarknaden) 6ver 95% av kyrkans intdkter, ca. 2.7 millioner sek. Detta podngteras ocksa i

Eckerdals utredning §2.3 “Fkonomin adr starkt beroende av caféverksamheten och évrig forsiljning”

Att kunna erbjuda vara svenska volontdrer fritt husrum 4r bade mycket uppskattat och attraktivt. Svenska
volontdrer dr en viktig del av forsamlingslivet och hjilper oss att hilla kaféet 6ppet och kostnader nere. Toorak
House édr en unik plats i regionen; enastdende for Svenska Kyrkans utlandsarbete och pad manga sitt oersittlig

for svenskar i Melbourne.

Sedan 1956 di huset koptes har forsamlingsmedlemmarna och volontdrer hjilpt till att skapa den kyrka
Melbourne har idag. Mycket tid, gediget arbete och lokala pengar har lagts ner pa att bibehalla nuvarande
lokalerfor verksamheten men &ven fér kommande generationer. Tack vare detta dr Svenska Kyrkan i
Melbourne vilkiand, stabil och etablerad.

Kyrkans regelbundna aktiviteter inkluderar:

+ Gudstjanster

+ Forrittningar sdsom dop, vigslar, konfirmation.
+ Lunchbo6n

+ Ekumenisk bonegrupp

+ Barngruppen Lille Skutt

+ Tisdagstraffen - En traffpunkt for daglediga med gemensam andakt och lunch.
+ Bokklubben

+ Kéren Skutan

* Torsdagslunch

+ Tradgardsgruppen

* Barngrupper

+ svenskundervisning
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Utover regelbundna aktiviteter firas alla storre svenska hogtider sdsom jul, midsommar, lucia, valborg och
pask. Julbasaren, som traditionellt var en helg i december, har efter covid blivit ett lingre evenemang, som
pagar frin slutet av november fram till jul. Detta dr drets storsta inkomstkalla och en forutsittning for fortsatt

verksamhet i nuvarande skala.

Kyrkans nuvarande lokaler ér i storlek ca 850m2 pa bottenplan plus 6verviningen, Byggnaden &r vil anpassad
och nédvindig for att kunna bedriva den verksamhet som star i paritet med de behov som finns. Dessutom ger
den omgivande tridgarden (ca 7,780 m2) oss mdjlighet att hélla alla stdrre evenemang utomhus. Fastigheten

rymmer idag:

e Bostdder fér Kyrkoherde, pedagog/diakon och volontirer.

e Krisrum for personer i nod eller har rakat illa ut och behéver hjilp och en fristad.
e Kontorsutrymmen for administration och méten

e Uthyrningslokal vid brollop, begravning och andra evenemang
e Ett kommersiellt godkdnt kék

e Kyrkolokal — kapell

e Forrad

e Parkering

e  Grill plats, pool, bastu.

o Tvittstuga

e Bibliotek

Sammanfattningsvis, de gemensamma ytorna bidrar till en miljé som har en unik, vilkomnande och 6ppen

atmosfir. For ménga ett andligt och socialt hem utanfor Sveriges grianser.

2. FRAMTIDEN

Utgangspunkten fran KR och SCA é&r att ldta bli att minskar de resurser som forsamlingen kan erbjuda vara
medlemmar och besokare. I stdllet dmnar vi dven i framtiden kan erbjuda forsamlingsmedlemmarna
ovanndmnda evenemang, aktiviteter och Gudstjinstliv pa en permanent plats, under eget tak. KR och SCA

staindpunkt &r att kunna fortsdtta Svenska Kyrkans verksamhet i nuvarande lokaler dven framgent.

Eckerdal skriver i utredningen “Férsamlingen i Melbourne, numera SCA har en god och vilskétt ekonomi men
Inte ett eget kapital av en storleksordning som mdjliggor ett eget kép av nya lokaler. Utredningen ser det
dirfor som nédviandigt att SKUT i samband med forsiljningen av Toorak House stir for den huvudsakliga
finansieringen av nya verksamhetslokaler.”

De arliga kostnaderna att hyra lokaler for fortsiatt drift av liknande verksamhet i andra lokaler, inklusive
erbjuda boende for personal och volontirer, kyrksal, kok och férrad m.m. medfér stora kostnader.
Hyresmarknaden i Melbourne ar en av de dyraste i varlden. Dessa kostnader, om inte tickta av dskanden fran

Sverige, skulle drastisk férsvara féorsamlingens ekonomi och snabbt reducera dess kapital.

En realistisk dialog for fortsatt och expanderande varsamhet i Australien handlar inte bara om Melbourne utan
ocksa den expanderande verksamheten i Sydney och Brisbane och de mdjligheter som finns fér forsamlingen

framtida tillvaxt i Australien.

Per Eckerdals lyfter fram tre framtidsaspekter som punkter i §2.1:
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1. Forsamlingsarbetets kommande profil och inriktning

Var ambition de nirmaste aren dr att fortsitta att 6ka forsamlingstillvixt i Melbourne, och ateruppritta en
forsamling i Sydney med de uppddmda behov som finns dir. I Sydney planerar vi att initialt samarbeta med
andra kyrkor for att hitta lokal och paboérja processen med att aterskapa en férsamlingsplats och verksamhet.

Brisbane kommer som planerat att vara en besoksort av prasten i Sydney eller Melbourne.
2. Behovet av passande lokal

I en orolig tid dér trygghet kan vara svért att finna, &mnar vi finnas som en fast punkt i Australien. Var profil
som kyrka dr det centrala diakonala arbetet. Vi ser att behovet av tillhérighet ar stort, och vi vet att ha en
egen fast plats dit medlemmar och kyrkobesokare litt kan hitta ér vitalt. Lokalen tjinar som en killa dit man

gar for att fylla pa. Det finns en stark koppling mellan férsamling, plats och verksamhet.

I de lokaler vi idag befogar 6ver, finns utrymme och resurser att bedriva varsamhet for alla 700+ medlemmar
och de 60,000+ arliga bes6karna. En eventuell flytt fran kyrkans nuvarande lokaler skulle medf6ra minskat
antal forsamlingsmedlemmar och besokare. For att kunna bibehilla en fjirdedel an den nuvarande

verksamheten behovs uppskattningsvis lokal(er) for:

Lokal f6r férrattningar
e  Gudstjanst 100 p
e Brollop 100 p
e Begravning 100 p
e Dop 100 p
Foérsamlingssal
e Kaffe 60-100 p
e Samling 60 p
e Kyrkorad/styrelse 15 p
e Barntimmar 50 p
e Bokklubb 10 p

Samtalsrum

Sjalavard 2p
e Samtalsgrupper 5p
e Konfirmander 5p
e Personalméten 4p
Kontor
e FEkonomi 1plats
e Kyrkoherde 1 rum
e Assistent 1plats

e Husmor 1plats
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Cafe/Kok
e Bereda 20 m2
e Forvara 30 m2

e Silja 25 m2

Pé grund av lokal tradition, vdlanvinda lokaler och tridgard, personalresurser och stark profil har vi idag en
vil fungerande verksamhet och en aktiv férsamling. Medlemsantalet dr vixande och entusiasmen hég. Som
ndmnts, skulle en flytt till mindre lokaler leda till reducerat férsamlingsarbete, utbud, medlemmar och
besokare. Detta leder i sin tur till mindre intdkter fran kaféverksamhet och julférsiljning. Foljden blir att
finansiella resurser och inkomster minskar och behovet av ekonomiskt stod fran Sverige okar.

I Sydney, och andra utlandskyrkor, har vi sett hur férsamlingarna krymper eller uppléses nir fasta lokaler

forsvinner.
3. Forsamlingens I6pande drifisekonomi under nya forutsittningar.

KR och SCA har i dagsliget forhallandevis god ekonomi tack vare tillging till lokaler som &r relativt litta att
hyra ut, driva kafé, erbjuda konserter och tillstdllningar, bedriva Gudstjinst och silja varor. Vi forstir vikten
av att tinka kommersiellt nir det giller intdkter och l6pande kostnader. Vi vet dven att nedskidrning av
utbud till medlemmar och besokare har konsekvenser pé intdktssidan vilket skapar nya utmaningar da
maénga av de 16pande kostnaderna foér férsamlingen skulle kvarsta som utgifter fér férsamlingen dven efter en
forsaljning. Dock utan samma méjlighet att finansiera verksamheten gillande:

e Forsakringar

e Personalbostider

e Butik: Lokal och inventarier och sidkerhet
e (Café

e Husmor

e Lokalvird

¢ Ekonomiansvarig

e  Musiker

e Diakon/ Assisten

e Kyrkoherde

e Administration
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3. Utfall

Att spekulera om péféljande konsekvenser av en eventuell forsiljning av fastigheten dr bade problematiskt
och oroande och utfallet har diskuterats intensivt pa KR och SCA under en lingre tid. KR och SCAs idéer till
utfall foljer hir i korthet.

Utfallen granskas i 3.3
3.1 Scenario 1

Eckerdal skriver i §2.3 “En lokal dgarstiftelse skulle ha som dndamadl att forse férsamlingen med erforderliga
verksamhetslokaler. Stiftelsebildningen skulle skydda kapitalet Stiftelsen for Svenska Kyrkan i utlandet
anslagit och skulle ocksd kunna knytas till ett villkor om dterging till Stiftelsen om lokalen upphor att

anvindas for férsamlingens verksambhet eller forsamlingen limnar Svenska Kyrkans tro, bekdnnelse och ldra.”

Den nuvarande fastigheten Toorak House 6verlits till Svenska Kyrkan i Australien. Det dr uppenbart att
forsamlingen inte har kapital att kunna kopa fastigheten. Som tidigare ndmnts dr ekonomin forhéllandevis
god och skotsel av hus och mark kan eventuellt drivas av forsamlingen. Det framgér klart att Svenska Kyrkan
Sverige ogdrna vill vara fastighetsforvaltare eller dgare. Att 6verfora fastigheten till Svenska Kyrkan
Australien som sjilva tar ansvar for fastighetskostnader medfo6r ligre driftskostnader f6r Svenska Kyrkan i

Sverige.

Agandeformen kan vara baserad pa en juridisk trust i Australien, och inte dgt av bolag i Sverige eller Australien
som kan medf6ra skatteproblematik. I detta lige skulle forsamlingen skriva ett juridiskt avtal baserat pad om

forsamlingen skulle upplosas sa dtergir dgandet av fastigheten till Kyrkan i Sverige (se nedan 3.3)
3.2 Scenario 2
Nuvarande lokefr avyttras enligt nuvarande férslag fran Kyrkostyrelsen

Svenska Kyrkan i Australien far en summa, enligt 6verenskommen procentsats, av forsiljningssumman till
att inforskaffa nya lokaler i ett centralt lige. Dessutom inférskaffas priastbostad i Sydney. Detta skulle
forhoppningsvis medfora att Svenska Kyrkan i Australien kan dga och etablera verksamhet i nya lokaler i

Melbourne och for nyetablering i Sydney.

Detta forslag har fordelen att en stor del av forsdljningsvirdet annars gar till vinstskatt och andra
transaktionskostnader. Detta kapital skulle aterinvesteras lokalt och pa sa sitt sinka kostnader fo6r SKUTs
eventuella framtida fastighetsunderhéll. Darmed tryggas férsamlingens framtid i en ny form béade i

Melbourne och Sydney.

Forslaget ovan foljer Eckerdals utredning om mojligheten att bilda en lokal australiensisk dgarstiftelse vid
anskaffningen av ersittningslokaler: “Det kan vara sd att utforsel av forsiljningslikviden underlittas om en

mindre del av detta kapital stannar kvar i Australien for anskaffning av ersittningslokaler”

3.3 Resonemang kring de olika scenarierna
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Huset och tomten ligger i ett attraktivt omrade och har ett stort finansiellt virde. Pa grund av husets
kulturmarkta status dr det dock inte helt enkelt att avyttra objektet till fullt marknadsvirde da framtida
kopare inte kan renovera i linje med andra likvirdiga tomter. Detta innebdr med st6rsta sannolikhet en

komplicerad, dyr och lang process med stora kostnader for juridisk, ekonomisk och fastighets expertis.

KR och SCA o6nskar ta del av de rapporter som redan har gjorts och hoppas pa en mer transparent dialog nir
det giller fastigheten och fortsatt férsamlingsarbete. Vi vilkomnar ocksé en tidsplan etableras i samrdd med

KR och SCA, innan nédgot beslut fattas i drendet.

Det 6kade virdet sedan infoérskaffandet innebér att vinstskatten med all sannolikhet blir stor. Ett
aterinvesterande av en del av forsdljningssumman lokalt kan ses som ett kostnads effektivt sitt att bidrag till
Svenska Kyrkan i Australiens fortsatta arbete.

Eckerdal lyfter samma tankar i §2.3 “£n annan komplicerande faktor giller beskattningsférhillanden och de

protektionistiska restriktioner som kan finnas nir det giller valutautforsel frdn Australien.

Svenska Kyrkans lokaler i Toorak House utgér idag stommen i var férsamling och den verksamhet vi
bedriver. Vi vill sikra en framtida och fungerande férsamling i Australien som erbjuder de mojligheter och
resurser vi har idag. Att flytta fran nuvarande lokaler skulle med stor sannolikhet férsvara expandering av

Svenska Kyrkan i Australien och 6ppna dorren till splittring av den nuvarande férsamlingen.

Vi dr idag en levande férsamling som fyller en alltmer viktig funktion f6r bade utlandssvenskar och andra som
soker sig till kyrkan f6r Gudstjdnst, samvaro, hjilp och stdd samt sprider Svenska Kyrkans tro och
grundvirderingar i Australien. Vi ber om ett beslut som i sin helhet stirker Svenska Kyrkans arbete och profil i

Australien.

Kyrkoradet och styrelsen for Svenska kyrkan Australien Ltd
Swedish Church Australia Ltd
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