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Prastlonetillgangar i Visby stift

Inledning

Préstlonetillgangar bestar av skog, jord och fond och har som dndamal att bidra till férutsattningarna
for kyrkans forkunnelse. Stiften har i uppdrag att férvalta prastlénetillgdngarna och har for uppgiften
inrattat sarskilda egendomsnamnder och egendomsforvaltningar. Prastlonetiligangarna ska enligt
kyrkoordningen kapitel 46, 3§ forvaltas sa effektivt som moijligt och pa ett sddant satt att de ger
bdsta mojliga uthélliga totalavkastning. Tillgangarna skall dartill férvaltas pa ett etiskt och
miljdmassigt forsvarbart satt i enlighet med kyrkans grundlaggande vérderingar. Vid forvaltningen av
prastlonefastigheterna ska naturvadrdens och kulturmiljovardens intressen beaktas i skalig
omfattning.

Svenska kyrkans prastlonetillgangar uppgar totalt till cirka en halv miljon hektar skog och 49 000 ha
jordbruksmark. I Visby stift finns 7 500 ha skog, 2 000 ha adker och 1 000 ha 6vrig mark. Den
ekonomiska malsattningen ar att Préstionetillgdngarna ska ge sadan avkastning att man kan halla en
hég och jamn utdelning till férsamlingarna och nationella utjamningssystemet.

Prastlonetillgangar har en lang historia. Redan vid den tidpunkt dé landet kristnades tillfordes kyrkan
mark eftersom en férsamling fick bildas forst ndr prasten sdkrades avkastning fran framfor allt skogs-
och jordbruksfastigheter. Avkastningen blev en del av prastens 16n och darfor kallas denna egendom
for prastlonetillgdngar. Sedan dess har fastigheter donerats till kyrkan i syfte att avkastningen skulle

anvandas for att avidna férsamlingens préster.

Fran och med 1910 finns inte langre nagon absolut koppling mellan Prastldnetillgangar och
prastioner. Vid forvaltningsreformen 1995 samlades alla Prastlénetillgangar under stiftens
forvaltning. FOr varje pastorat faststdlldes ett andelstal i den totala férmdgenhetsmassan for
prastlonetillgangarna i stiftet. Halften av avkastningen fordelas mellan férsamlingarna efter var och
ens andelstal. Resterande del av avkastningen gar till nationell nivd och utgér en del i Svenska
kyrkans ekonomiska utjamningssystem.

Prastlonetillgdngarna i varje stift utgdr egna juridiska personer. Utan att formellt betraktas som
stiftelser ar de liksom stiftelser "sjélvagande”. | december 2010 kom hogsta domstolen med en dom
gallande dgandet av prastlonetillgangen Nds Annex 1:1. Den aktuella prastlonefastigheten dgs enligt
domen av sin prastlénetillgang, vilket betyder att varje prastlonefastighet utgér en egen juridisk
person. Vad detta betyder ar fortfarande under utredning av Kyrkokansliet.
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Verksamhet

Forvaltning

For den samlade férvaltningen av prastlonetillgdngarna i Visby stift budgeteras 2024 ett resultat
pa 5 344 tkr.

En faktor som paverkar den framtida I6nsamheten dr den beskattning av préstlénetillgdngarna som
utldstes fran och med verksamhetsaret 2010. Mellan inkomstéret 2010 och 2013 var
prastlonetillgdngar oinskrankt skattskyldiga, vilket innebar att skatt betalades pa hela resultatet fran
bade skog, jord och fond. Fran och med inkomstiret 2014 beskattas priastlénetillgdngar som
inskrankt skattskyldig, vilket férenklat férklarat innebar att skatt betalas med 22 % pa jord och skog
(fond undantagen).

Forvaltningen dr jobbar bl.a. fortsatt strukturrationalisering. Inriktningen dr att skapa mer barkraftiga
fastigheter vad géller bade skog och jordbruk. Detta ska genomfdras pa ett etiskt forsvarbart satt.
Egendomsnamnden féljer marknaden for jord- och skogsfastigheter och verkar aktivt fér att séka
rationaliseringsvinster genom att forvarva jord- och skogsmark i anslutning till befintligt innehav.
Markens produktionsférmaga paverkar ocksd de strategiska besluten att képa och salja mark. For att
erhalla forvarvstillstand vid kop av nya fastigheter s kravs dock att ndgon annan fastighet saljs.
Préstlonetillgdngarna ar en juridisk person som omfattas av forvarvstillstandslagstiftningen. Idag dger
Prastlonetiligangar i Visby stift 108 fastigheter fordelat pa cirka 213 skiften.

Da prastlonetillgdngarna enligt kyrkoordningen &r skyldiga att sikra eget bundet kapital for
inflationen fick det stora konsekvenser for utdelningen under 2023. Inflationen var éver 10 % ar 2022
och ndstan hela resultatet for forvaltningen blev tvunget att anvandas till inflationssékring och
placeras i fonden. Utdelningen, 2 miljoner, méjliggjordes av balanserade vinstmedel samt avyttring
av fondkapital.

Egendomsnamnden gor stora insatser pa miljdomradet, bl.a. fér att bevara den biologiska
mangfalden och minska utsldppen av vaxthusgaser. Den stérsta satsningen gors i vardagsskogsbruket
dd brukningsmetoderna stdndortsanpassas efter de naturgivna férutsattningarna. Detta innebér bl.a.
att vi sparar trdd och buskar efter vattendrag for att forhindra kvaveldckor, lamnar kvar déda trad
och gor hogstubbar for att ge mat och boplats at insekter och faglar, lamnar l1ovtrdd och anpassar
tradslagsval efter markens forutsdttningar. Vi ar ocksa anslutna till FSC® sedan 2008.

Egendomsnamnden har i Svenska Kyrkans fardplan for klimatet, genom ENSO
(Egendomsfdrvaltningarnas samarbetsorgan), atagit sig mal for férvaltningen inom omradena
samhallsbyggnad, jord och skog. En del i arbetet ar bl.a. att upplata mark for att undersoka
mdjligheten att uppfdra solelsparker. Férvaltningen jobbar dven med att analysera alla fastigheter
utifrdn mdjligheten att kunna producera solel. Har har ett nationellt gemensamt projekt for
prastlonetillgdngarna bidragit till att en genomilysning av fastighetsbestdndet kunnat goras.

Bytesaffdr med Staten genom Naturvardverket att sélja ca 230 ha pa norra Gotland som ska ingd i
den nya nationalparken Bastetrdsk ar nu klar. Naturvérdverket har erbjudit ersattningsmark med
hogre produktionsférmaga. Med anledning av lagstiftning for forvarvstillstdnd s3 har
prastlonetillgangarna endast kunnat képa ersattningsmark motsvarande ca 70 ha d& denna mark har
mycket hogre bonitet pd och darmed hogre produktionsférmaga.
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Skogsbruk

Prastlonetillgdngars skogsinnehav i Visby stift forvaltas av Skogssillskapet. Skogsbruket &r certifierat
enligt FSC®. Tillvdxten i vara produktionsskogar beraknas till 22 000 m3sk/ar och avverkningen under
2024 beraknas uppga till 12 000 m3fub. 50 % av volymen kommer fran féryngringsavverkning och
resterande fran gallring samt 6vrig avverkning. Den radande skogskonjunkturen har gatt upp pga
kriget sa avverkningarna kan ligga kvar i volym. Radjurs- och kaninskadorna férvantas fortsitta under
2024. Fortsatt beredskap for detta maste vidmakthallas. Ut6ver intédkter fran skogsbruket tillkommer
intakter och kostnader for upplatelser, administration m.m.

Resultatet for skog berdknas till 2 374 tkr.

Jord

Jordbruksférvaltningen bedrivs huvudsakligen genom utarrendering av sidoarrenden. Arrendena
skrivs om vart 5:e ar enligt ett rullande schema. Utover akermark utarrenderas stora arealer
betesmark. Dessa betesmarker som brukas helt utan konstgédsel och kemiska bekampningsmedel
utgdr en viktig del av det gotlandska landskapet. Pa den del som ar jordbruksmark finns ett
kontinuerligt behov av att underhalla och férbattra avvattning. Manga dikesanldggningar borjar bli
gamla och det finns ett 6kat behov av att investera i underhall av dessa. Prastlonetillgangar har dven
ett anldggningsarrende for vindkraft pd Nas Annex 1:1. All mark &r dven utarrenderad till jakt.
Upprakning av jaktarrenden senast hosten 2022 da det dven kopplades KPI upprikning till
arrendeavgiften.

Resultatet for jord berdknas till 1 211 tkr.

Prastlonefond

Formogenhetsmassan i prastidnefonden ska bevaras till sitt kapital och vardesakras for inflation. Vid
ingangen av aret uppgick den till 35 708 tkr. Fonden ska forvaltas sa effektivt som mojligt. Den ska
vara placerad pa ett sddant satt att riskerna sprids och att fonden ger bdsta majliga uthalliga
avkastning. Detta ska ske enligt beslutad etisk och hallbar finanspolicy. For narvarande &r storsta
delen placerad i SE Bankens Ethosfonder med bokfért varde pa 25 895 tkr men planer finns att
diversifiera fondfdrvaltningen pa flera aktérer dels for att sprida risker men ocksa for att f3 upp
utdelningsnivaerna.

Resultatet for prastldnefond berdknas till 1 759 tkr.

Resultat och utdelning

Totalt resultat for Prastlonetillgangarna berdknas 2024 till 5 344 tkr. Under 2024 kommer sannolikt
flera fastighetsaffarer att slutféras. Detta bor hoja resultatet ytterligare men far inte budgeteras
med. Vinster fran forséljningar ar inte utdelningsbara utan ska aterinvesteras i prastlonetillgdngarnas
fastighetskapital.

Egendomsnamndens forslag till beslut for utdelning 2023, for resultatet fran 2022, sattes till 1 000 tkr
till férsamlingarna och 1 000 tkr till nationell niva, totalt 2 000 tkr. Utdelning under 2024, f6r
resultatet 2023, dr beroende av Riksbankens prognos fér arets medelinflation. Om inflationen landar
pa 6% blir vardesakringen 2 250 tkr och resultatprognosen landar pa + 3 034 tkr, 53 blir det en



blygsam vinst for 2023 pa 734 tkr och da maste man férlita sig till storsta delen pa balanserade
vinstmedel som uppgar till 4 065 tkr. Netto utdelningsbara medel 4 799 tkr. Ett aterkommande
problem dr den beslutade inflationssakringen som i dessa tider med hég inflation blir stor och
tenderar att dta upp storre delen av resultatet.

Egendomsnamnden stravar efter att halla en jamn utdelningsniva vilket betyder att man vissa ar tar
av balanserade vinstmedel och andra ar sparar av arets resultat for framtida utdelningar.

Framtid

Aven om férvaltningen ska vara ldngsiktigt hallbar far den, i en féranderlig virld, inte bli fér passiv.
Egendomsnamnden letar sténdigt nya vagar for att behalla en hég avkastning och darmed en hog
utdelning till férsamlingar och stift, samtidigt som natur- och kulturmiljévardens intressen beaktas.

Arbetet med etablering av ny vindkraft pa Gotland har, efter att varit inaktivt under manga ar,
pabdorjats igen. Det ar ett mycket langsiktigt arbete da miljétillstdnd och mojligheten att exportera el
fran 6n dnnu ska sakras. Prastlonetillgdngarna har tillsammans med representanter fran andra
fastighetsagare pa mellersta Gotland férhandlat med ett flertal vindkraftsexploatérer som utmynnat i
att forhandlingar om vindkraftsarrende inletts med SR Energy.

Prastldnetillgangarna i Visby stift ingar tillsammans med stiftens prastionetillgangar i ett projekt att
titta pa storskaliga solelsparker. Inom Prastlonetillgdngarna finns bade mark och kapital och i kyrkan
som helhet finns stor elférbrukning. Tanken &r att genom samverkan kunna géra en stor
klimatsatsning. Forsta etappen i projektet, med bland annat scanning av fastigheter lampliga for
solelsproduktion, ar genomférd och etapp 2 ar pdborjad. | denna etapp skall bland annat undersékas
lampliga affirsmodeller for att koppla ihop kyrkans elférbrukning med maijlig elproduktion pa
fastigheterna. Egendomsforvaltningarna har dven gjort studieresa till Danmark, dar etablering av
solelsparker kommit ldngre, for att titta pa goda exempel vid etablering av solparker.

Pa Gotland dr den stora utmaningen for elproduktion att kunna ansluta till befintligt elnat.
Egendomsfdrvaltningen arbetar nu for att hitta projekt dar energibalansering ingdr eller dar energin
kan forddlas och anvdndas pa annat satt. Gladjande ar att det under aret kom besked om ny elkabel
till Gotland.

Kyrkomdotet hosten 2021 gav kyrkostyrelsen i uppdrag att utreda skogsforvaltningen i
prastlonetillgdngarna. Kyrkostyrelsen utsag 2023 Gdran Enander som utredare och
utredningsdirektivet ger att hela prastidnetillgangarna skall utredas, dven jord och fond, d3 kap. 46 i
kyrkoordningen behandlar hela egendomsmassan inte bara skog. Ett forsta delbetankande fran
utredare skall ske till kyrkostyrelsen december 2023.

Den fér ndrvarande hoga inflationen far stor inverkan pa préastionetillgdngarnas mojlighet att dela ut
medel till kyrkan da bundet eget kapital skall sakras for inflationen (2022 6ver 10 %). For 2022 tog
inflationssakringen nastan hela resultatet i ansprak. Prognoserna for 2023, vilket paverkar
utdelningen under 2024, pekar pa en halvering av inflationen. Prognoserna for 2024 ger ett mer
normalldage med ca 3 % inflation. Egendomsnamnden malsattning ar att ge en sa jamn utdelning som
maojligt over tid vilket kan innebdra att balanserade vinstmedel anvands dven vid utdelning for ar
2023 for att ar 2024 inte anvanda hela resultatet fér utdelning.



Prastlonetillgangar har en vilja att tillmotesga forsamlingar och férsamlingshor med en positiv
hallning. Detta tar sig uttryck t.ex. vid upplatelse av servitut och andra upplatelseformer till allt fran
orienteringstavlingar till fiberledningar.



BUDGET FOR PRASTLONETILLGANGARNA 1 VISBY STIFT 2024

Utfall 2022 Budget 2023 Budget 2024
Intdkter, skog 8528 6 130 7762
Kostnader, skog -4 419 -5617 -5 388
SUMMA 4109 513 2374
Intakter, jord 4 486 4215 4363
Kostnader, jord -2 286 -2 469 -3 152
SUMMA 2200 1746 1211
Intakter, fond 2 355 980 2 000
Kostnader, fond -232 -205 | -241
SUMMA 2123 775 | 1759
|

Intdkter, férvaltning 15 369 11325 14 125
Kostnader, férvaltning -6 937 -8 291 -8 781
Aterféring periodiseringsfond 216

RESULTAT inkl skatt 8 648 3034 5344
Ej utdelningsbara intdkter -3514 -50 -50
(reavinster fastighet,

intrangsersdttn)

Avsattning for vardesdkring * -3451 -2 250 -1200
(inflationssdkring av kapitalet, 3% pa 40

milj)

ARETS DISPONIBLA RESULTAT 1683 734 4094
Balanserade vinstmedel 4 382 4 065 1799
DISPONIBELT FOR UTDELNING 6 065 4799 5893
Arets utdelning (faktiskt eller
| budgeterad) 2000 3000 3 000
* Not- avsdttn for virdesdkring; inflationsmdttet KPIF (konsumentprisindex med fast rinta)

som dr det matt kyrkan pé nationell niva rekommenderar att vi ska anvénda

ligger i augusti 2023 pé 4,7 %. Prognoserna for Grsmedel 2023 for Sveriges 12 storsta
prognosinstitut landar pa 6,01% och for 2024 pd 2,31%

Avsdttning fér 2023 dr beréiknat pa fondkapital 37,5 milj och en inflation pd 6%.
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SKOG (tkr)

Rérelsens intakter
Virkesforsaljning
Fastighetsintakter

Reavinst, m m ej utdeln bart

Summa intakter

Roérelsens kostnader
Avverkningskostnad
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Adm kostn till stiftet

Kostnad for inhyrd personal
Ovriga kostnader och intakter

Summa kostnader
Resultat skog

Avgdr ej utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT SKOG

Utfall
2022

4 687
384
3 457

8528

-2 144
-1247
-291
-166
-555
-16

-4 419

4109

-3457

652

Budget
2023

5638
472
20

6 130

-4 318
-103
-180
-180
-700
-136

-5 617

513

493

Budget
2024

7 265
477
20

7762

-4 302
-258
-239
-225
-777

413

-5 388

2374

2354
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JORD (tkr)

Rorelsens intdkter

Hyror

Arrenden

Ovriga intakter

Reavinst, intrangsersattn m m

Summa intdkter
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Adm kostnader (inkl skatt)
Adm kostnader till stiftet
Kostnad inhyrd personal
Summa kostnader
Resultat jord

Avgar ef utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT JORD

uUtfall
2022

880
3473
76

57

4486

-1 081
-515
-135
-555

-2 286

2200

2143

Budget
2023

867

3318

30

4215

-1012
-577
-180
-700

-2 469

1746

1716

Budget
2024

916

3417

30

4363

-1229
-921
-225
=777

-3 152

1211

1181



FOND (tkr)

Rorelsens intakter
Utdelning
Ranteintdkter
Reavinst

Summa intdkter
Rérelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Adm kostn till stiftet
Kostnad inhyrd personal

Summa kostnader

UTDELNINGSBART RESULTAT FOND

| FOND sd dr alla intdkter utdelningsbara, éven reavinster.

Utfall
2022

1015
280
1060

2 355

-154

-232

2123

10

Budget
2023

800
180

980

Budget
2024

1200
800

2000

-18

-50
-173

-241

1759



