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Svar pa motion om fastighetsinnehav

Kyrkoradet tackar motionirerna for motionen. Som motionirerna belyser ska fastigheterna
generera ett overskott som ticker kyrkornas underhall och som stodjer den grundliggande
uppgiften.

Under 2022 gjorde forsamlingens niringsfastigheter ett 6verskott om 1,5 mkr, jamfort med ett
overskott 2021 om 1,8 mkr. Kyrkoradet instimmer i motionirernas intention om att
ndringsfastigheternas 6verskott behover 6ka och vidtar atgérder for detta. Med grund i
lokalforsorjningsplanen som antogs i november 2021 ser férsamlingen 16pande 6ver mojligheter
att effektivisera lokalnyttjandet. Som exempel nyttjas prastrummet pa F3 till 6%, kontoret till
oppna forskolan pa F3 till 15% och 6vervaningen pa Djurgardskyrkan till 16%. Det finns dirmed
mojligheter att effektivisera lokalnyttjandet och pa sa sitt frigora lokaler till extern uthyrning.
Under éret har bland annat en tidigare outhyrd yta om cirka 200 m? i Olaus Petri hyrts ut och
omdisponering av lokalerna i suterringplanet har genomforts for att mojliggora extern
uthyrning av ytterligare ca 180 m?

Utover att effektivisera lokalnyttjandet och den externa uthyrningen &r hyresnivaer det andra
sattet med vilket férsamlingens hyresintikter kan 6ka. Dessa mojligheter dr dock begrinsade till
foljd av nuvarande hyresreglering. Kyrkoradet har gett Fastighetsidgarna Service AB i uppdrag att
arligen forhandla om hyresnivierna med Hyresgéstforeningen. Nuvarande hyressittning utgar
dock fran ligenhetens bruksvirde, vilket generellt i Stockholm understiger ligenhetens
marknadshyra. Utifran att Fastighetsdgarna Service AB har till uppgift att forhandla om hyrorna
vander sig kyrkoradet emot att de senaste drens hyreshojningar ar ligre dn de praktiskt mojliga.
Dock instimmer kyrkorddet i att hyresnivierna kunde vara hogre, men det forutsitter en
overgang till marknadsbaserade hyror. Huruvida marknadshyror &r ritt och riktigt ligger
kyrkoradet ingen virdering i, den fragan dger Sveriges riksdag.

Det finns dock mojligheter att 6ka hyresnivaerna genom forbittrande atgirder i ligenheterna
sasom ett stambyte. Som motionérerna skriver kommer den kommande renoveringen av Olaus
Petrifastigheten att uppga till betydande belopp, men genom dessa planerade atgéirder kan dels
hyresnivaerna 6ka, dels kostnadsbesparingar genom ligre energikostnader genomforas. Det dr
for kyrkoradet en sjilvklarhet att ett kommande stambyte ska vara ekonomiskt forsvarbart och
pa sikt oka fastigheternas overskott, dels genom ett forbittrat driftnetto, dels genom ett 6kat
marknadsvirde.

Kyrkoradet vill avslutningsvis belysa svarigheten i att sitta ett mal om ett 6verskott i forhallande
till fastigheternas marknadsvirden. Genom att forsamlingen inte har mojlighet att ta ut
marknadshyror sa kommer ett 6verskott i forhallande till marknadsvirdet, allt annat lika, att
minska om fastigheternas marknadsvirden 6kar. Genom ett aktivt och vilplanerat underhall kan
kyrkoradet till viss del paverka fastigheternas marknadsvirden, dock finns flera externa fakturor
som inflation, rantor, inflyttning med mera som har en betydande inverkan pa marknadsvirdet
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och som forsamlingen inte har radighet 6ver. Kyrkoradet instimmer dock i motionirernas
intention om att fastighetsoverskottet behover oka.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar kyrkoradet kyrkofullmiktige besluta

att  anse motionen besvarad.
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Ang svar pa motion om fastighetsinnehavet

Svaret pd motionen bollser fran-att den normalahyresnivén i trakten Oscars forsamling dr ca I 700 kr
per kvm och ér.

Hyresnivan i forsamlingens bostadsfastigheter dr visentligt ligre och boljar pé ca 1100 kr. kr. per kvm
och ar. I praktiken kan detta innebira en hyresrabatt pa ca 500 kr/Kvm och &r och en total en
hyresrabatt pa 50 000 till 100 000 kr per ar beroende pa vaningens storlek. Detta 4r medel som
forsamlingen forlorat och i stillet skulle kunna ha stott dess verksamhet.

Jamforelsen med Sveriges riksdags beslut om marknadshyror dr befingd och visar att man vill dolja
jamforelsen med nuvarande mycket laga hyror i forsamlingens bostadsfastigheter. Sedvanliga
bostadsbolag pa marknaden har ett finansiellt netto pa 2 procent av marknadsvérdet.

Stamrenoveringen ir att se som I6pande underhall men inte ndgon standardhojning. Det dr darfor
tveksamt om stamrenovering kan medfora hogre hyror till forsamlingen utan snarast blir en
ekonomisk belastning.

Bostadsfastigheterna har vid ett marknadsvérde pé ca 750 milj. kr. vid normal forvaltning bott ge ett
overskott pa ca 15 milj. kr. Medel som stirkt forsamlingens ekonomi och gett utiymme for béttre
verksamhet.

Vi reserverar oss mot svaret som vi anser ar vilseledande.

Leif Krafft Kristina Uhr Elisabeth Guthe
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Oscars forsamling Motion till Kyrkofulllmaktiges sammantrade 2022-11-09

Oscars forsamling dger tre bostadsfastigheter pa Ostermalm som beddms ha ett marknadsvirde pa lagst 650 a
750 mkr.

Fastigheter av detta slag bér generera ett dverskott pd lagst 1,5 a 2,5 % pa vardet, dvs 7,5 & 15 mkr per &r,
vilket férsamlingen skulle behéva fér att ticka kyrkornas underhall och darutéver ge ett vardefullt bidrag till
den s.k. kdrnverksamheten.

Till féljd av under manga ar eftersatt underhall och ldgre &n méjliga hyreshéjningar har fastighetséverskottet
blivit allt blygsammare och ndrmar sig nu ett O-resultat, samtidigt som OP-fastigheten star infér en betydande
renovering, som kommer att leda till att det totala fastighetsoverskottet uteblir och vinds till ett negativt
resultat.

Undertecknade motiondrer féreslar att Kyrkofullméaktige uttalar, att malet med fastighetsinnehavet maste vara
att bostadsfastigheterna skall iimna ett marknadsmassigt éverskott sa att de ej blir en finansiell bérda fr
férsamlingen som kréver en héjning av kyrkoskatten med f6ljd av risk fér medlemstapp.

Stockholm den 24 oktober 2022
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Goran Collert Elisabeth Guthe
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