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Arbetsgdng planerade byggprojekt

Detta dokument beskriver arbetsgdngen av de planerade projekten pd Stdngkusken 1.
Arbetsgdng projekt Takrenovering

Beskrivning av projekt:

Taket behdver bytas ut for att skalskyddet pd& byggnaden ska dterstdllas och férhindra
vattenléckage med dyra atgdrder som féljd. D& éven takstolarna behdver bytas ut passar
vi pd att byta till en sékrare konstruktion som klarar hégre laster, ifall det i framtiden ska
kompletteras med exempelvis solceller.

Upphandlingsdokument och bygghandlingar tas fram med hjdlp av bland annat arkitekt,
konstruktor och pldtkonsult. Detta for att sékerstdlla den kvalité och det utférande som
onskas. Detta kommer utgoéra forfrégningsunderlaget som sedan skickas ut till ett urval av
entreprendrer som anses Idmpade for projektet och bygganden. | upphandlingsprocessen
sdkerstdlls de krav som férsamlingen stdller pé& bland annat kollektivavtal, kreditvardighet
etc.

P& grund av den héga antikvariska klassningen av byggnaden behdver det goras en
bygganmdlan till stadsbyggnadskontoret med ett intyg frén bland annat konstruktér och
antikvarie att det vi utfor ar i linje med stadens regelverk. Dessa handlingar tas fram i
samband med upphandlingsdokumenten och skickas in till stadsbyggnadskontoret. Det tar
ca. 10 veckor att f§ ett beslut.

Renoveringen, byte av tak, genomférs vér — sommar 2024 och under byggtiden féljs
projektet upp med byggmoten och platsbesdk. Det kommer dven utféras besiktningar
under byggtiden som kallas férbesiktning som sdkerstdller det som byggs in samt nér
bygget ar fardigstdallt med en slutbesiktning. Besiktningarna utférs av fackman.

Organisation

Na&r projektet startas upp sdtts en “styrgrupp” ihop med representant fréin KFU (Leif Syrstad
och Bengt Nérby), fastighetsansvarig (Erik Andersson), fastighetsférvaltningen Vimini
(Michael Samuelsson) och projektledning Vimini (Tobias Boberg). Denna styrgrupp ska ha
mandat att ta ekonomiska, kvalitetsmdssiga och tidsmdssiga beslut som uppkommer
under projektets géing. Denna grupp tar dven beslut om projektérer, entreprendrer och
utférande standard. Styrgruppen rapporterar I6pande till AU. Beslut om entreprendr sker i
Kyrkorddet.

Det ar aven till denna grupp som projektledaren Tobias kommer rapportera om projektets
framdrift. Projektledaren leder sedan projektet med utvalda entreprendrer och projektérer
med kontinuerlig uppfoljning till Styrgruppen. Se Bilaga 5 "Férenklat organisationsschema”
fér en visualisering av den tankta organisationen.

Sidalav 6
Tobias Boberg

2023-11-09 M ¢ LK
LS LK


monhalls
Stämpel

https://adobefreeuserschannel.eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA76CL4VJMmlQe0fChjkkszswsP-xlhtgV
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA76CL4VJMmlQe0fChjkkszswsP-xlhtgV
https://eu1.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA76CL4VJMmlQe0fChjkkszswsP-xlhtgV

Budget:

Ing&ende delar i projektet:

- Nya takstolar och réspont

- Ny isolering

- Ny kopparpldt

- Vaderskydd och stdllning under byggtiden

Uppskattad projektkostnad: 13,5 mkr inkl. momes.

Inkluderat i ovan projektkostnad:

- Projektering

- Projektledning och Kontrollansvarig
- Besiktning

- Myndighetskostnader

- Risk 10%

Tidplan:

December 2023 — Februari 2024: Framtagande av handlingar infér upphandling och

bygganmadlan.

Feb — April 2024: Bygganmadlan skickas in till Stadsbyggnadskontoret samt upphandling av

byggentreprendr utfors.
Maj — September: Ombyggnation av taket.

For en detaljerad tidplan se Bilaga 1 Tidplan tak och drénering”

Tobias Boberg
2023-1-09
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Arbetsgdng projekt Dréanering

Beskrivning av projekt

Vid den tekniska genomgdngen av fastigheten konstaterades det fukt i kallarvéggarna
som beror pd att marken lutar in mot byggnaden. Det kan orsaka skador pd konstruktionen
vilket innebdr att det behéver dtgdrdas. Problemet dtgérdas genom att marken grévs upp
och fylls upp med drédnerande material som inte lutar in mot vaggarna samt att tatskikt
dterstalls pd vaggarna.

Upphandlingsdokument och bygghandlingar tas fram med hjélp av bland annat
konstruktor. Upphandlingsdokumenten skickas sedan ut till ett urval av entreprendrer som
anses ldmpade for projektet och bygganden. | upphandlingsprocessen sdkerstdlls de krav
som férsamlingen stdller pd& bland annat kollektivavtal, kreditvardighet etc.

Draneringen sker véren 2024 och under byggtiden foljs projektet upp med byggmodten, och
platsbesodk. Det kommer dven utféras besiktningar under byggtiden som kallas
férbesiktning som sdkerstdller det som byggs in samt ndr bygget ar fardigstalit med en
slutbesiktning. Besiktningarna utférs av fackman.

Organisation

| dessa mindre projekt behovs ofta ingen styrgrupp utan utférande foljs upp 16pande och
om det uppstér négra frégor tas det direkt med fastighetsférvaltning (Vimini) som tar
frégan vidare med Fastighetsansvarig vid behov.

Det ar aven till fastighetsférvaltningen som projektledaren Tobias Boberg kommer
rapportera om projektets framdrift. Projektledaren leder sedan projektet med utvalda
entreprendrer och projektérer med kontinuerlig uppféljning till fastighetsférvaltningen.

Budget:
Uppskattad kostnad: 1 mkr inkl. moms

Tidplan

December 2023 — Januari 2024: framtagning av upphandlingsdokument.
Januari — Februari 2024: Upphandling av entreprendér.

Mars — April 2024: Utférande av drénering.

For en detaljerad tidplan se Bilaga 1 Tidplan fér takrenovering och dréinering’
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Arbetsgdng stambytesprojekt

Beskrivning av projekt:
De tekniska installationerna behdver bytas ut samt dven dtgdrder i ldgenheter och pd
fonster enligt tidigare teknisk genomgdng av fastigheten.

Upphandlingsdokument och bygghandlingar tas fram med hjdlp av bland annat arkitekt,
konstruktor, VVS-projektdr och el projektdr. Detta for att sdkerstalla den kvalité och det
utférande som énskas. Detta kommer utgoéra férfrégningsunderlaget som sedan skickas ut
till ett urval av entreprendrer som anses I&mpade for projektet och bygganden. |
upphandlingsprocessen sdkerstdlls de krav som férsamlingen stéller pd bland annat
kollektivavtal, kreditvdrdighet etc. | detta skede gérs dven bygganmalan till
stadsbyggnadskontoret.

Vid renovering av hyresrdtter behover dtgdrderna godkdnnas av hyresgdsterna. Det dr
viktigt att denna process gar ratt till och att hyresgdsterna fdr erforderlig information.
Hyresgdstinformation tas fram i samband med upphandlingsdokumenten. Om inte alla
hyresgdster godkdnner behoéver drendet beslutas av hyresndmnden. En séidan process tar
ca. 12 mdanader.

Projektet startar efter besked fr&n hyresndmnden, troligtvis sommmaren 2025. Under
byggtiden kommer hyresgdsterna evakueras frén sina lédgenheter i etapper om ca. 10-12
veckor, totalt b etapper. Byggentreprenaden féljs upp med byggmadten, ekonomimdten och
platsbesodk. Det kommer dven utféras besiktningar under byggtiden som kallas
forbesiktning som sdkerstdller det som byggs in samt ndr bygget dr fardigstallt genomfdrs
en slutbesiktning. Besiktningarna utférs av fackmdan. Se bilaga 6 "Férenklad projektprocess’
fér en visualisering av projektets framdrift.

Organisation

N&r projektet startas upp sdtts en “styrgrupp” ihop med representant frén KFU (Leif Syrstad
och Bengt Nérby), Fastighetsansvarig (Erik Andersson), fastighetsfoérvaltningen Vimini
(Michael Samuelsson) samt projektledning Vimini (Tobias Boberg). Denna styrgrupp ska ha
mandat att ta ekonomiska, kvalitetsmdassiga och tidsmdassiga beslut som uppkommer
under projektets géing. Denna grupp tar dven beslut om projektérer, entreprendrer och
utférande standard samt infér hyresgdst informationen. Kyrkorddet tar beslutet om
totalentreprendr efter beredning i Kyrkobyggnads- och fastighetsutskott samt
Arbetsutskottet.

Det &r aven till styrgruppen som projektledaren Tobias Boberg kommer rapportera om
projektets framdrift. Projektledaren leder sedan projektet med utvalda entreprendrer och
projektérer med kontinuerlig uppfoéljning i Styrgruppen. Projektet rapporteras i sGval KR, AU
som i KFU. Se Bilaga 5 "Férenklat organisationsschema” for en visualisering av den ténkta
organisationen.
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Budget:

Ing&ende delar i projektet:

- VA-stammar inkl. renovering av badrum och WC

- Utbyte av EL inkl. stigare fr&n kallare

- Sa@kerstdlla ventilationens funktion

- Utbyte av kdk

- Ytskiktsrenovering (Golv, mdalning, snickerier)

- Fénsterrenovering

- Utbyte av radiatorer samt shuntgrupper i kdllare
Uppskattad projektkostnad: 67 500 000 kr inkl. moms.

Inkluderat i ovan projektkostnad:

- Projektering

- Hyresgdstinformering och fastighetsjurist
- Projektledning och Kontrollansvarig

- Evakuering av hyresgdsterna

- Besiktning

- Myndighetskostnader

- Risk 10%

Tidplan:

Dec 2023 - Feb 2024: Framtagande av handlingar till hyresgdster samt genomféra
information medio felb 2024.

April 2024 - april 2025: Eventuellt hyresndmnddrende.

Ca. april 2025: Beslut frdn hyresndmnd.

april = juli: Upphandling av entreprendr samt bygganmdlan till Stadsbyggnadskontoret.
aug — sep: Uppstart projekt samt detaljeringsprojektering av entreprenor.

sep 2025 - sep 2026: Genomfdrande av stambyte.

| projektet skall ocksé beaktas féonsterrenovering i den del som omfattar Kyrkan samt
hantering av stammarna med hdnsyn tagen till férdndrad anvandning av lokalerna i
denna del av fastigheten.

| stambytesprojektet finns det tvd framtagna tidplaner. En tidplan som inkluderar tid for ett
drende i hyresndmnden samt ett scenario ddr alla hyresgdster godk&nner och detta
undviks. | det scenario ddr alla hyresgdster godkanner bestdmmer férsamlingen nar
projektet ska starta. | bifogad tidplan startar byggentreprenaden i januari 2025.

Se bilaga 2 "Tidplan Stambyte inkl hyresndmnd" och Bilaga 3 "Tidplan Stambyte exkl
hyresnédmnd.”
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Visningsldgenhet
| dagsléget ar det en ldgenhet som ar tomstalld pga. vattenskada i badrummet. Denna
ldgenhet planeras att iordningstdllas och renoveras. Vimini rekommmenderar att denna
ldgenhet gors iordning i sin helhet och anvénds som visningsldgenhet infér stambytet.
Ladgenheten renoveras pd ett sddant satt att det inte behover géras ndgra stdrre ingrepp
vid stambytet.

Rekommenderade dtgarder:

— Renovering av badrum och toalett

— Behandling av bef. trdgolv och utbyte linoleummattor

- Malning av véggar och tak samt uppfréschning av snickerier
- Nytt kék frén Ballingslév med nya vitvaror

— Ny Eli hela ladgenheten

Uppskattad kostnad: 1125 000 kr inkl. moms
Tidplan

Utférs under december 2023 — januari 2024
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