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Svar pa motion om fastighetsinnehav

Kyrkoradet tackar motiondrerna for motionen. Som motionirerna belyser ska fastigheterna generera ett
overskott som ticker kyrkornas underhall och som stédjer den grundlidggande uppgiften.

Under 2022 gjorde forsamlingens niringsfastigheter ett 6verskott om 1,5 mkr, jamfort med ett Gverskott
2021 om 1,8 mkr. Kyrkoradet instimmer i motionérernas intention om att naringsfastigheternas
overskott behover 6ka och vidtar atgirder for detta. Med grund i lokalforsorjningsplanen som antogs i
november 2021 ser forsamlingen 16pande 6ver mojligheter att effektivisera lokalnyttjandet. Som exempel
nyttjas prastrummet pa F3 till 6%, kontoret till 5ppna forskolan pa F3 till 15% och vervaningen pa
Djurgérdskyrkan till 16%. Det finns darmed mojligheter att effektivisera lokalnyttjandet och pa sa sitt
frigora lokaler till extern uthyrning. Under &ret har bland annat en tidigare outhyrd yta om cirka 200 m”* i
Olaus Petri hyrts ut och omdisponering av lokalerna i suterrdngplanet har genomforts for att mojliggora
extern uthyrning av ytterligare ca 180 m’.

Utover att effektivisera lokalnyttjandet och den externa uthyrningen ar hyresnivaer det andra séttet med
vilket forsamlingens hyresintikter kan 6ka. Dessa mojligheter ar dock begrinsade till f6ljd av nuvarande
hyresreglering. Kyrkoradet har gett Fastighetsdgarna Service AB i uppdrag att arligen forhandla om
hyresnivaerna med Hyresgistforeningen. Nuvarande hyressittning utgar dock fran ligenhetens
bruksvirde, vilket generellt i Stockholm understiger ligenhetens marknadshyra. Utifran att
Fastighetsidgarna Service AB har till uppgift att forhandla om hyrorna viander sig kyrkoradet emot att de
senaste arens hyreshojningar ar lagre dn de praktiskt mojliga. Dock instimmer kyrkoréadet i att
hyresnivaerna kunde vara hogre, men det forutsitter en 6vergéng till marknadsbaserade hyror. Huruvida
marknadshyror ar ritt och riktigt lagger kyrkoradet ingen virdering i, den fragan ager Sveriges riksdag.

Det finns dock mojligheter att 6ka hyresniverna genom forbéttrande atgirder i ligenheterna sdsom ett
stambyte. Som motionirerna skriver kommer den kommande renoveringen av Olaus Petrifastigheten att
uppga till betydande belopp, men genom dessa planerade atgiarder kan dels hyresnivaerna oka, dels
kostnadsbesparingar genom ldgre energikostnader genomforas. Det dr for kyrkoradet en sjilvklarhet att
ett kommande stambyte ska vara ekonomiskt forsvarbart och pa sikt 6ka fastigheternas 6verskott, dels
genom ett forbéttrat driftnetto, dels genom ett 6kat marknadsvirde.

Kyrkoradet vill avslutningsvis belysa svarigheten i att sétta ett mal om ett 6verskott i forhallande till
fastigheternas marknadsvirden. Genom att forsamlingen inte har mojlighet att ta ut marknadshyror sa
kommer ett 6verskott i forhdllande till marknadsvirdet, allt annat lika, att minska om fastigheternas
marknadsvirden okar. Genom ett aktivt och vilplanerat underhall kan kyrkoradet till viss del paverka
fastigheternas marknadsvirden, dock finns flera externa fakturor som inflation, rintor, inflyttning med
mera som har en betydande inverkan p& marknadsvirdet och som férsamlingen inte har radighet 6ver.
Kyrkoradet instimmer dock i motionirernas intention om att fastighetsgverskottet behover oka.

Mot bakgrund av ovanstaende foreslar kyrkoradet kyrkofullmiktige besluta

att anse motionen besvarad.
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Oscars forsamling Motion till Kyrkofulllmaktiges sammantrade 2022-11-09

Oscars forsamling dger tre bostadsfastigheter pa Ostermalm som beddms ha ett marknadsvirde pa lagst 650 a
750 mkr.

Fastigheter av detta slag bér generera ett dverskott pd lagst 1,5 a 2,5 % pa vardet, dvs 7,5 & 15 mkr per &r,
vilket férsamlingen skulle behéva fér att ticka kyrkornas underhall och darutéver ge ett vardefullt bidrag till
den s.k. kdrnverksamheten.

Till féljd av under manga ar eftersatt underhall och ldgre &n méjliga hyreshéjningar har fastighetséverskottet
blivit allt blygsammare och ndrmar sig nu ett O-resultat, samtidigt som OP-fastigheten star infér en betydande
renovering, som kommer att leda till att det totala fastighetsoverskottet uteblir och vinds till ett negativt
resultat.

Undertecknade motiondrer féreslar att Kyrkofullméaktige uttalar, att malet med fastighetsinnehavet maste vara
att bostadsfastigheterna skall iimna ett marknadsmassigt éverskott sa att de ej blir en finansiell bérda fr
férsamlingen som kréver en héjning av kyrkoskatten med f6ljd av risk fér medlemstapp.

Stockholm den 24 oktober 2022
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