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Prastlonetillgangar i Visby stift

Inledning

Prastlonetillgdngar bestar av skog, jord och fond och har som dndamal att bidra till forutsattningarna
for kyrkans férkunnelse. Stiften har i uppdrag att forvalta prastlonetillgangarna och har fér uppgiften
inrattat sarskilda egendomsndamnder och egendomsfdrvaltningar. Prastlonetiligangarna ska enligt
kyrkoordningen kapitel 46, 3§ forvaltas sa effektivt som mojligt och pa ett sadant satt att de ger
basta mojliga uthalliga totalavkastning. Tillgdngarna skall dartill forvaltas pa ett etiskt och
miljomassigt forsvarbart sdtt i enlighet med kyrkans grundlaggande vérderingar. Vid forvaltningen av
prastlonefastigheterna ska naturvardens och kulturmiljovardens intressen beaktas i skalig
omfattning.

Svenska kyrkans prastlonetiligdngar uppgar totalt till cirka en halv miljon hektar skog och 49 000 ha
jordbruksmark. I Visby stift finns 7 500 ha skog, 2 000 ha dker och 1 000 ha 6vrig mark. Den
ekonomiska malsattningen dr att Prastionetillgdngarna ska ge sddan avkastning att man kan hélla en
hég och jamn utdelning till férsamlingarna och nationella utjgmningssystemet.

Prastldnetillgdngar har en lang historia. Redan vid den tidpunkt da landet kristnades tillférdes kyrkan
mark eftersom en férsamling fick bildas forst nér prasten sdkrades avkastning fran framfor allt skogs-
och jordbruksfastigheter. Avkastningen biev en del av préstens 16n och darfor kallas denna egendom
for prastlonetillgdngar. Sedan dess har fastigheter donerats till kyrkan i syfte att avkastningen skulle
anvandas for att avlona forsamlingens praster.

Fran och med 1910 finns inte ldngre nagon absolut koppling mellan Préstlonetillgangar och
prastioner. Vid forvaltningsreformen 1995 samlades alla Prastlonetillgdngar under stiftens
forvaltning. For varje pastorat faststalldes ett andelstal i den totala férmodgenhetsmassan fér
prastlonetiligdngarna i stiftet. Halften av avkastningen férdelas mellan férsamlingarna efter var och
ens andelstal. Resterande del av avkastningen gar till nationell niva och utgér en del i Svenska
kyrkans ekonomiska utjamningssystem.

Prastlonetillgangarna i varje stift utgér egna juridiska personer. Utan att formelit betraktas som
stiftelser ar de liksom stiftelser ”sjalvagande”. | december 2010 kom hégsta domstolen med en dom
gillande dgandet av prastlonetillgangen Nas Annex 1:1. Den aktuella prastlénefastigheten dgs enligt
domen av sin prastlonetillgéng, vilket betyder att varje prastlonefastighet utgor en egen juridisk
person. Vad detta betyder dr fortfarande under utredning av Kyrkokansliet.



Verksamhet

Forvaltning
For den samlade férvaltningen av prastlonetillgangarna i Visby stift budgeteras 2023 ett resultat
pa 3 034 tkr.

En faktor som paverkar den framtida Ionsamheten dr den beskattning av prastlénetillgdngarna som
utlostes fran och med verksamhetsaret 2010. Mellan inkomstaret 2010 och 2013 var
prastlonetillgangar oinskréankt skattskyldiga, vilket innebar att skatt betalades pé hela resultatet fran
bade skog, jord och fond. Fran och med inkomstaret 2014 beskattas prastionetillgdngar som
inskrankt skattskyldig, vilket férenklat forklarat innebar att skatt betalas med 22 % pa jord och skog
(fond undantagen).

Malet for forvaltningen &r bl.a. att jobba for en fortsatt strukturrationalisering. Inriktningen &r att
skapa storre och mer barkraftiga enheter vad géller bade skog och jordbruk. Detta ska genomféras
pa ett etiskt férsvarbart sétt. Egendomsnamnden foljer marknaden for jord- och skogsfastigheter och
verkar aktivt for att s6ka rationaliseringsvinster genom att férvdrva jord- och skogsmark i anslutning
till befintligt innehav samt avyttra mark som ligger utspridd. Markens produktionsférmaga paverkar
ocksa de strategiska besluten att képa och sdlja mark. Idag dger Préstlonetillgdngar i Visby stift 108
fastigheter fordelat p3 cirka 213 skiften.

Miljo

Egendomsndamnden gor stora insatser pa miljbomradet, bl.a. fér att bevara den biologiska
mangfalden och minska utsldppen av vaxthusgaser. Den stérsta satsningen gérs i vardagsskogsbruket
da brukningsmetoderna standortsanpassas efter de naturgivna forutsdttningarna. Detta innebér bl.a.
att vi sparar trad och buskar efter vattendrag for att férhindra kvaveldckor, lamnar kvar déda triad
och gor hdgstubbar for att ge mat och boplats at insekter och faglar, lamnar I6vtrdd och anpassar
tradslagsval efter markens forutsdttningar. Vi dr ocksa anslutna till FSC® sedan 2008.

Egendomsnd@mnden har i Svenska Kyrkans fardplan for klimatet, genom ENSO
(Egendomsférvaltningarnas samarbetsorgan), tagit sig mal for forvaltningen inom omradena
samhallsbyggnad, jord och skog. Under aret har egendomsnamnden antagit en klimatstrategi for
prastlonetillgangarna. En del i arbetet ar bl.a. att upplata mark for att underséka méjligheten att
uppfora solelsparker. Tvd sddana markupplatelseavtal har tecknats. Forvaltningen jobbar dven med
att analysera alla fastigheter utifran mojligheten att kunna producera solel. Har har ett nationellt
gemensamt projekt fér prastiénetiligdngarna bidragit till att en genomlysning av fastighetsbestdndet
kunnat goras.

Naturreservat

Under senare ar har intresset for att varda miljon genom att behalla olika natur- och landskapstyper
okat starkt. Har ingdr ocksa att bevara sallsynta arter, som stéller krav pa en viss specifik miljo, till
exempel gamla och murkna l6vtréd dar det finns en rik insektsflora. Sverige har en lagstiftning, som
tvingar markdgaren att ta langtgdende naturhansyn i dessa avseenden. Egendomsnidmndens
naturvardshansyn gar ofta langre dn vad lagstiftningen kraver i saval skogs- som jordbruk.



Svenska kyrkan har under senare 3r tagit sitt ansvar for miljdvarden bland annat genom att avsétta ca
20 % till ndgon typ av reservat/malklassning/avsattning. Prastlonetillgangar i Visby stift har avyttrat
480 ha och upplatit 180 ha mark till Lansstyrelsen for naturreservat. Dessutom har 275 ha avsatts
som s.k. kyrkoreservat.

Avtal finns dven klara med Staten genom Naturvardverket att sdlja ca 230 ha pa norra Gotland som
ska ingd i den nya nationalparken Bastetrédsk. Naturvardverket har atagit sig att ta fram
ersdttningsmark av mer produktionskaraktér till préstionetillgangarna.

Skogsbruk

Prastlonetiligangars skogsinnehav i Visby stift forvaltas av Skogssallskapet. Skogsbruket dr certifierat
enligt FSC®. Tillvdxten i vara produktionsskogar beréknas till 23 000 m3sk/ar och avverkningen under
2023 berédknas uppga till 11 000 m3fub. 65 % av volymen kommer fran féryngringsavverkning och
resterande fran gallring samt 6vrig avverkning. Den radande skogskonjunkturen har gatt upp sa
avverkningarna kan ligga kvar i volym. Radjurs- och kaninskadorna forvantas fortsitta under 2023.
Fortsatt beredskap for detta maste vidmakthallas. Torkan var svar sommaren 2018 och det innebér
att tidpunkten for plantering numera delas upp for att sprida riskerna. Utdver intdkter fran
skogsbruket tillkommer intdkter och kostnader for upplatelser, administration m.m.

Resultatet for skog beraknas rtill 513 tkr.

Jord

Jordbruksférvaltningen bedrivs huvudsakligen genom utarrendering av sidoarrenden. Arrendena
skrivs om vart 5:e ar enligt ett rullande schema. Utover dkermark utarrenderas stora arealer
betesmark. Dessa betesmarker som brukas helt utan konstgddsel och kemiska bekampningsmedel
utgdr en viktig del av det gotldndska landskapet. Pa den del som &r jordbruksmark finns ett
kontinuerligt behov av att underhalla och forbattra avvattning. Mdnga dikesanldggningar boérjar bli
gamla och det finns ett 6kat behov av att investera i underhall av dessa. Prastlonetillgangar har dven
ett anldggningsarrende for vindkraft pd Nés Annex 1:1. All mark &r dven utarrenderad till jakt.

Biskopsgarden ingar under kostnadsstalle jord och hyrs ut i sin helhet till Visby stift. Fastighetsskétsel
och vaktmasteri skots av Visby Domkyrkoférsamling enligt avtal. Under vinter/var 2017/2018 har en
omfattande renovering av biskopsgarden genomférts vilket resulterat i ett nytt hyresavtal med Visby
stift. Det nya avtalet reglerar hyreskostnaden efter de verkliga kostnaderna fér att dga och driva
biskopsgarden.

Resultatet for jord berdknas till 1 746 tkr.

Prastlonefond

Formogenhetsmassan i prastlonefonden ska bevaras till sitt kapital och vardesakras for inflation.
Fonden ska forvaltas sa effektivt som majligt. Den ska vara placerad pa ett sddant satt att riskerna
sprids och att fonden ger bdsta majliga uthalliga avkastning. Detta ska ske enligt beslutad etisk och
hallbar finanspolicy. Fér narvarande &r storsta delen placerad i SE Bankens Ethosfonder.

Resultatet for prastlénefond beraknas till 775 tkr.



Resultat och utdelning

Totalt resultat for Prastlonetillgdngarna berdknas 2023 till 3 034 tkr. Under 2023 kommer sannolikt
flera fastighetsaffarer att slutféras. Detta bor hoja resultatet ytterligare men far inte budgeteras
med. Vinster frén forsaljningar &r inte utdelningsbara utan ska aterinvesteras i prastidnetiligdngarna.

Egendomsnamnden delade under 2022, for resultatet 2021, ut 2 000 tkr till férsamlingarna och 2 000
tkr till nationell niva, totalt 4 000 tkr. Utdelning under 2023, for resultatet 2022, ar i skrivande stund
relativt osdkert beroende pa arets medelinflation. Om inflationen landar pa 8% blir viardesikringen

3 600 tkr och resultatprognosen landar pa + 2 000 tkr, sa blir det en forlust fér 2022 pa 1 600 tkr och

dd maste man forlita sig till balanserade vinstmedel som efter nimnda utdelning uppgér till 4 382 tkr.

Netto utdelningsbara medel 2 782 tkr, vilket kan ge en total utdelning pa mellan 2 000 - 2 500 tkr.

Egendomsndmnden strdvar efter att halla en jgmn utdelningsniva dven om osikerhetsfaktorn vad
galler framtida utdelningar ar stor.

Framtid

Aven om férvaltningen ska vara langsiktigt hallbar far den, i en férinderlig varld, inte bli for passiv.
Egendomsndmnden letar standigt nya védgar for att behalla en hog avkastning och darmed en hog
utdelning till férsamlingar och stift, samtidigt som natur- och kulturmiljévardens intressen beaktas.

Arbetet med att i framtiden etablera ytterligare vindkraft pa prastlonetillgdngarnas marker har varit
inaktivt manga ar, men pabdrjas nu igen. Det &dr ett mycket langsiktigt arbete da miljstillstdnd och
mojligheten att exportera el fran 6n dnnu ska sakras. Prastlonetillgdngarna arbetar tillsammans med
flera andra fastighetsagare for att underséka mojligheterna till vindkraft pa mellersta Gotland.

| Svenska kyrkans fardplan for klimatet har Prastlénetillgdngarna i alla stift gemensamt arbetat fram
malomrdden inom jord, skog och samhallsbyggnad. Under en konferens med alla egendomsnamnder
och utskott i slutet pa september 2022 pabérjades arbetet med att sdtta nya malomrdden fér nésta
etapp 2023-2027.

Prastlonetillgdngarna i Visby stift ingar tillsammans med stiftens prastlonetillgangar i ett projekt att
titta pa storskaliga solelsparker. Inom Préstlonetillgangarna finns bdde mark och kapital och i kyrkan
som helhet finns stor elférbrukning. Tanken &r att genom samverkan kunna gora en stor
klimatsatsning. Forsta etappen i projektet, med bland annat scanning av fastigheter lampliga for
solelsproduktion, dr genomférd och medel fér etapp 2 &r beviljat. | denna etapp skall bland annat
undersdkas ldmpliga affarsmodeller fér att koppla ihop kyrkans elférbrukning med moijlig
elproduktion pa fastigheterna.

Avtal ddr entreprendr underséker mojligheterna till etablering av solelspark &r tecknat pa tva
fastigheter. P& Gotland &r den stora utmaningen for elproduktion att kunna ansluta till befintligt
elnat. Egendomsfdrvaltningen arbetar nu for att hitta projekt ddr energibalansering ingar eller dar
energin kan féradlas och anvandas pa annat satt.

Under renoveringen av biskopsgarden 2018 anvéndes biblioteket till férvaring av mébler och dterstar
att renovera. Nar biskopsgarden under hosten 2022 star tom kommer biblioteket att renoveras samt
att andra underh3lisatgirder planeras att genomfdras. Atgirderna skall vara klara till att ny biskop
for Visby stift flyttar in i borjan pa 2023.

N



Prastlonetillgangar har en vilja att tillmotesga férsamlingar och forsamlingsbor med en positiv
hallning. Detta tar sig uttryck t.ex. vid upplatelse av servitut och andra upplatelseformer till allt fran
orienteringstavlingar till fiberledningar.
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BUDGET FOR PRASTLONETILLGANGARNA I VISBY STIFT 2023

Utfall 2021
Intakter, skog 4062
Kostnader, skog -3 654
SUMMA 408
Intdkter, jord 4376
Kostnader, jord -1774
SUMMA 2 602
Intdkter, fond 1074
Kostnader, fond -235
SUMMA 839

Budget 2022

5296
-4 845
451

3811
-2 341
1470

855
-231
624

-Budget 2023

6130
-5617
513

4215
-2 469
1746

980
-205
775

|'

Intakter, férvaltning 9512 9962 11325
Kostnader, férvaltning -5 663 -7 417 -8 291
RESULTAT inkl skatt 3 849 2545 3034
Ej utdelningsbara intakter -369 -200 -50
(reavinster fastighet, intrdngsersdttn)

Avsattning for vardesidkring -1667 -38 -2 500
(inflationssdkring av kapitalet)

Arets disponibla resultat 1813 2 307 484
Balanserade vinstmedel 6 569 4 382 1089
Viirdesdkring utdver budget 2022 _ -3 600 —
DISPONIBELT FOR UTDELNING 8 382 3089 1573
Arets utdelning (férslag) 4 000 2 000 1000

Not; avsiittn for viirdesdikring i budget 2022 dr alldeles for IGgt satt, det kan bli
3,6 miljoner vid en drsmedelsinflation pa 8%, vilket ger en forlust fér ér 2022 och en
minskning av de balanserade vinstmedlen men ocksa Idg eller ingen utdelning.

Avsittning for 2023 éir berdknat pa fondkapital 50 milj och inflation 5%.




SKOG (tkr)

Rorelsens intdkter
Virkesforsaljning

Fastighetsintakter

Summa intiikter

Rorelsens kostnader
Avverkningskostnad
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Adm kostn till stiftet
Kostnad for inhyrd personal

Qvriga kostnader och intikter

Summa kostnader

Resultat skog

Avgdr ej utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT SKOG

Utfall
2021

3690

372

4 062

-2214

-142

-164

-890

-195

-3 654

408

408

Budget

2022

4821

475

5296

-3 298

-106

-218

-180

-675

-368

-4 845

451

401

Budget

2023

5638

492

6 130

-4 318

-103

-180

-180

-700

-136

-5 617

513

493
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JORD (tkr)

Rérelsens intédkter
Hyror

Arrenden

Ovriga intakter
Reavinst

Summa intdkter
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Adm kostnader (inkl skatt)
Adm kostnader till stiftet
Kostnad inhyrd personal
Summa kostnader
Resultat jord

Avgdr ej utdelningsbart

UTDELNINGSBART RESULTAT JORD

Utfall
2021

763
3187
57
369

4376

-494
-424
-133
-723
-1774
2 602

-369

2233

Budget

2022

751
2 885
175

3811

-1210
-276
-180
-675

-2 341

1470

-150

1320

Budget

2023

867
3318
30

4215

-1012
-577
-180
-700

-2 469

1746

1716



FOND (tkr)

Rérelsens intdkter
Utdelning

Rénteintdkter

Vinst vid fsg av vp. M.m.

Summa intdkter

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Ovriga kostnader

Adm kostn till stiftet
Kostnad inhyrd personal

Summa kostnader

UTDELNINGSBART RESULTAT FOND

Utfall
2021

893
181

1074

Budget
2022

| FOND s4 dr alla intikter utdelningsbara, dven reavinster.

10

810
45

855

Budget
2023

800
180

980



