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Investerings- och underhallspolicy for Lunds stifts
prastlonetillgangar

Denna policy reglerar hur investeringar och underhall pa prastlonefastigheter ska hanteras.
Policyn reglerar dels vilka forutsattningar som ska vara uppfyllda for att en investering eller
underhall ska goras, dels hur kostnader ska hanteras och fordelas.

Normal férslitning ska atgardas av arrendatorn i enlighet med arrendelagstiftningen, sa kallad
underhallsplikt. T ex byte av tak och stamledningar &r inte underhall enligt
arrendelagstiftningen och aligger darfor inte arrendatorn, utan aligger jordagaren att utfora
och bekosta.

For det fall en uttjant/otidsenlig byggnad/byggnadsinventarie behovs for driften pa den
aktuella fastigheten ar det enligt jordabalken jordagarens ansvar att atgarda eller ersatta denne.
Lunds stifts prastlénetillgangar har ett underhallsansvar i egenskap av jordagare som innebér
att fastigheten ska behalla sitt skick och varde éver tid och detta ska inte sasmmanblandas med
det underhallsansvar som aligger arrendatorn.

Vad som raknas som underhall respektive investering avgors av for prastlonetillgangarna
géllande regelverk inkl beloppsgrénser.

Beslut om underhall och investering

Gallande delegationsordning for Lunds stifts prastlonetillgangar ska ligga till grund for varje
underhalls- och investeringsbeslut.

Delegationsbeslut ska upprattas for underhalls- och investeringsbeslut 6verstigande
100 000 kr, som inte &r beslutade i egendomsnamnden.

En investering ska vara andamalsenlig for den pa fastigheten aktuella driften. Ett
grundlaggande krav for ett beslut om att investera pa en arrendefastighet &r att fastigheten
bedoms vara I6nsam/utvecklingsbar, dvs att investeringen pa sikt medfor en béattre ekonomi
for jordégaren och arrendatorn.

En investering ar en kapitalinsats i en fastighet och medfér en vardedkning av fastigheten. Det
kan innebéra t ex en nybyggnation, ombyggnation av befintliga byggnader, nya
byggnadsinventarier, tdckdikning eller nyanldggning av vag.

Nér en uttjant eller otidsenlig byggnad/byggnadsinventarie ska ersattas galler sarskilda regler
enl. JB 9:18. Det innebdr att for att jorddgaren ska gora en investering ska byggnaden eller
anlaggningen behovas for andamalsenlig drift och investeringen ska vara ekonomiskt
forsvarbar och i princip I6nsam.

Alla kostnader for investeringar ska belasta prastlénefonden.

Varje investering ska bedomas utifran arrendestallets barkraftighet och utvecklingsmojlighet.
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Investering i en prastlonefastighet kan komma till stdnd genom en forfragan fran arrendator
eller genom ett forslag fran jordbruksforvaltaren. Investeringen ska stéllas i relation till
prastlonetillgangarnas framtida behov.

Om storre investering gors for att tdcka det behov som arrendatorn har med anledning av att
denne daven brukar mark utdver préstlonefastigheten ska den 6kade kostnad som detta medfor
helt bekostas av arrendatorn.

Med investering enligt delegationsordningen avses den totala kapitalinsatsen per fastighet och
ar.

Avvikelse fran denna policy, till exempel aktivt avstaende fran att investera eller underhalla,
ska dokumenteras i diarieférd anteckning efter samrad med ansvarig chef.

Forrantning och vardeminskning

En investering pa en prastlonefastighet ska bara tva kostnader: vardeminskning och ranta.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda ekonomiska
varaktighet, i enlighet med géllande redovisnings- och varderingsprinciper. Investeringens
faktiska livslangd ar ofta langre &n avskrivningstiden, d v s &n den ekonomiska varaktigheten.

Nar en investering gors ska arrendatorn bekosta vardeminskningen samt betala ranta pa
investeringsbeloppet. Vardeminskning beraknas enligt nedanstaende tabell vilken ar baserad
pa uppskattad faktisk livslangd.

Réntesatsen ska vara Riksbankens referensranta + 2,5 % med undantag for investeringar i
solceller pa gardsarrenden dar rantesatsen ska halveras.

Det ska noteras att ett marknadsmassigt hogt arrende forutsatter att jorden &r valdranerad
varfor tdckdikning i vissa fall i sin helhet ska bekostas av jordéagaren.

Materiell anlaggningstillgang Vardeminskning (bekostas av
arrendatorn)
Ekonomibyggnader inkl ombyggnation 4 % (25 ar)
Markanléggning (t ex vag, kérplan, brunn) 4 % (25 ar)
Byggnadsinventarier* (t ex tork och silo) 5-10 % (10 - 20 ar)
Tackdiken 4 % (25 ar)
Solceller 4 % (25 ar)

*|_angden beror pa typen av inventarie, t ex ar 5 % lampligt for tork och silo medan 10 % ar
lampligt for stallinredning
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Arrendevardering och syn

Arrendevardering

Arrendevérdering ska goras infor alla nya arrendeperioder. Vid arrendevarderingen ska en
diskussion foras kring arrendestallets investerings- och underhallsbehov. | samband med detta
gors en langsiktig planering av underhall och investeringar och ocksa for behoven den
narmaste arrendeperioden. Kostnadsfordelningen mellan jordégaren och arrendatorn klargors.

Vid arrendevéarderingen bestams vilka byggnader som eventuellt ska undantas fran
arrendators underhallsskyldighet.

Jordbruksforvaltaren ska se till att planen for underhall och investeringar fors in i Lunds stifts
prastlonetillgangars underhallsplan.

Syn
Tilltradessyn ska hallas pa samtliga fastigheter i samband med att ny arrendator tilltrader. Vid
forlangning av arrende ska syn hallas minst vid varannan ny arrendeperiod, om inte sérskilda

skal foreligger. Om forvaltare ser ett sarskilt behov ska syn hallas vid varje ny arrendeperiod.

| samband med varje syn ska avrakning ske i forhallande till gallande syn.



