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Markforvaltningspolicy for Prastlonetillgangar i Visby stift
- Forvarv, innehav och forsaljning av Prastlonefastigheter

Prastlonetillgangar i Visby stift forvaltar ca 10 500 ha mark pa Gotland varav 7 500 ha
skogsmark och 2 000 ha jordbruksmark samt 1 000 ha 6vrig mark. Markinnehavet ar fordelat
pa drygt 100 fastigheter, fran Sundre i soder till Faro i norr. Den har policyn syftar till att ge
riktlinjer for hur forvaltningen av prastlonefastigheterna kan, far och bor ske. Det ar en
utmaning att hitta balans mellan ekonomisk avkastning och hallbar férvaltning.

Gallande regelverk

Prastlonetillgangarna (prastlonefastigheter och prastlonefonder) har till andamal att bidra till de
ekonomiska forutsattningarna for Svenska kyrkans forkunnelse. Endast avkastningen far anvandas till
andamalet (Lag om svenska kyrkan, § 9.) Vidare ska tillgangarna vara placerade pa ett godtagbart satt
och underprisoverlatelser far inte ske, inte heller mellan kyrkans olika ekonomiska enheter.

Som grundlaggande utgangspunkt for Prastlonetillgangarnas férvaltning géller att tillgingarna ska
forvaltas pa ett effektivt satt som ger den basta mojliga uthalliga totalavkastning dar natur- och
kulturmiljovardens intressen beaktas i skalig omfattning. Tillgangarna ska dartill forvaltas pa ett etiskt
forsvarbart sétt i enlighet med kyrkans grundliaggande virderingar.” (Kyrkoordningen, kap 46, § 3).

Enligt Skatteverkets regler for beskattning av tomtrérelse finns det begransningar for hur manga
tomter som kan séljas under en viss tidsperiod utan att skattskyldighet intrader.

Innan en eventuell forséljning av en prastlonefastighet kan ske ska forsamlingen dar fastigheten ar
beldgen ges mojlighet att yttra sig (Kyrkoordningen, kap. 46, 9 §).

Vid forvarv av jord- eller skogsbruksfastigheter (taxerade som lantbruksenheter) géller
jordforvarvsforordningen. Olika regler géller beroende pa om koparen ar en fysisk eller juridisk
person samt om fastigheten ligger i ett glesbygdsomrade eller i ett s.k. friomrade.

Overgripande mal

For att rationalisera brukandet &r det 6nskvért att minska ner antalet fastigheter/skiften men samtidigt
behalla avkastningsformagan. Detta gors genom att sélja skiften med lag avkastningsformaga och
kopa skiften med potentiellt hogre avkastningsformaga (nar sadana tillfallen ges och forvarvstillstand
kan ges dér sé& kravs). Aven smé skiften, skiften som &r svartillgangliga samt akermark med dalig
arrondering kan gvervdgas att séljas.
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2018 genomfdrdes skogliga avverkningsberakningar som visar nar i tiden det ar optimalt att avverka
olika bestand/avdelningar. Vid forvarv och forséljning av fastigheter ska dessa berakningar beaktas
och det Gvergripande malet &r att avverkningar ska ske i en sa jamn takt som majligt, sa att det
utdelningsbara resultatet halls jamnt dver tid. Det ger pastoraten goda forutsattningar att planera sin
verksamhet.

Mark som ligger i anslutning till nagon av vara befintliga fastigheter kan 6vervagas att kopas for att pa
sa satt fa en storre fastighet. Mark med hoga forvantansvarden, t.ex. att de ar attraktiva for byggande
och boende eller innehar héga naturresurser, bor inte saljas. Mark med hoga férvantansvarden kan
ocksa Gvervagas att kopas in. Aven kulturella och historiska aspekter, t.ex. angen bredvid kyrkor etc.,
bor beaktas vid markafféarer

Milj6- och klimathansyn

Skogsforvaltningen ar certifierad enligt FSC (Forest Stewardship Council) vilket innebar att skogen
ska ge langsiktig ekonomisk avkastning och samtidigt ta hansyn till miljovéarden och sociala
forhallanden. Biologisk mangfald, ekologiskt véardefulla miljcer och kulturminnen skyddas. Anstéllda
erbjuds avtalsenliga och sakra arbetsvillkor. Las mer pa https://se.fsc.org/se-se/standarder/principer-
och-kriterier. | 6vrigt har alla PLT-férvaltningar stallt sig bakom det av ENSO
(Egendomsforvaltningarnas samarbetsorgan) framtagna dokument “Prastlonetillgangarnas bidrag till
Svenska kyrkans férdplan for klimatet”, se bilaga 1. Dokumentet innehaller bl.a. malformuleringar
inom omradena samhallsbyggnad, jordbruk och skog

Tillampning/tolkning av regelverk

Tolkningen av ovanstaende regelverk ar att forsaljning av mindre markytor for tomtandamal generellt
inte bor ske p.g.a. reglerna for tomtrorelsebeskattning. Eftersom forsaljning inte kommer att kunna ske
till alla som fragar ar det nédvandigt att gora prioriteringar (se avsnitt prioriteringar). Dessutom vill
egendomsforvaltningen/ndmnden ha utrymme att sjalva kunna jobba med markexploatering och ta
fram detaljplaner m.m. som sedan kan séljas pa 6ppna marknaden.

Det kan anda finnas omstandigheter som motiverar en forsaljning men detta bor i sa fall endast ske i
undantagsfall. Om mindre markomraden &nda ska séljas bor en marknadsméssig vérdering av en
oberoende varderare goras. Varderingskostnaden och ev. lantméaterikostnader bor i sa fall bekostas av
fragestallaren.

Om forsaljning av mindre markomraden anda bedéms vara motiverade bor generellt forséljningar som
kommer fler personer/intressen till godo prioriteras. Det innebdr att forséljningar till
néringsverksamhet och allménnyttiga verksamheter, t.ex. ideella féreningar, prioriteras framfor
forsaljningar till privatpersoner. Forsaljning till kyrkans andra ekonomiska enheter prioriteras ocksa.
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Effekter av markforsaljning

De kortsiktiga effekterna av markforsaljning innebdar att det ekonomiska resultatet blir hogre men inte
det utdelningsbara resultatet eftersom endast avkastningen fran Prastlénetillgangarna far delas ut.
(Lag om Svenska kyrkan, § 9). En fastighetsforsaljning innebér alltsa bara en omférdelning av
tillgdngsslagen, antingen fran ett fastighetsinnehav till ett annat alternativt fran ett fastighetsinnehav
till placering i prastlénefond. | sammanhang dar man diskuterar placeringsalternativ av olika
fastigheter maste markbalansen och méjligheterna att fa jordforvarvstillstand beaktas, se nedan.

Villkor/forutsattningar for markforvarv

En forutsattning for att fa forvéarva en storre fastighet (lantbruksfastighet) ar att man far tillstand enligt
jordforvarvsforordningen. Tillstdnd kravs vid kop av mark fran fysiska personer. Aven vid forvarv av
mark fran juridiska personer kravs tillstand, om marken ligger i glesbygdsomrade (enligt
jordforvarvsforordningen), se bilaga 2 for kartbild 6ver friomrade respektive glesbygdsomrade.

Skriftlig forfragan

Det star vem som helst fritt att skicka in en forfragan angaende kop av mark. Egendomsnamnden
kommer att ta beslut utifran denna policy och titta pa forutsattningarna i varje enskilt fall. Forfragan
ska innehalla en tydlig kartbild av det 6nskade omradet och en forklaring/motivering till varfor man
vill forvarva marken. Eventuella tillstand (t.ex. forhandsbesked for bygglov) far garna vara undersokt
innan forfragan skickas. Fragan skickas till visby.egendom@svenskakyrkan.se eller adress nedan.

Bilagor
1. Prastlonetillgangarnas bidrag till Svenska kyrkans fardplan for klimatet
2. Kartbild 6ver friomrade respektive glesbygdsomrade enligt jordforvarvsforordningen
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Prastlonetillgangarnas bidrag till Svenska
kyrkans fardplan for klimatet

Enligt lagen (1998:1591) om Svenska kyrkan har prastlénefastigheter och prastlénefonder
(tillsammans benamnda Préastlonetillgangar) till andamal att bidra till de ekonomiska
forutsattningarna for Svenska kyrkans forkunnelse. Endast avkastningen far anvandas for
andamalet.

Enligt kyrkoordningen (Kap.46) ska tillgangarna forvaltas sa effektivt som mojligt och pa ett sadant
satt att de ger basta mojliga uthalliga totalavkastning. Tillgdngarna ska dartill forvaltas pa ett etiskt
forsvarbart satt i enlighet med kyrkans grundlaggande varderingar. Naturvardens och
kulturmiljévardens intressen skall beaktas i skalig omfattning.

I ”Ett biskopsbrev om klimatet, Svenska kyrkans biskopar 2019” riktas en uppmaning till kyrkans
enheter att 14t en teologiskt reflekterad syn pa skapelsen pragla den ekonomiska forvaltningen av
aktier, skog och mark for att minska klimatpéverkan och péskynda klimatomstéllningen”.

Den klimatkonferens som egendomsférvaltningarnas samarbetsorgan (ENSO) initierade och
genomforde 9-10 oktober 2019 hade till syfte att 6ka kunskapen om forvaltningarnas klimatpaverkan
och bidra till Svenska kyrkans fardplan for klimatet, i samklang med biskoparnas klimatbrev.
Nedanstaende sammanfattade resultat fran konferensen har utarbetats av ENSO och samtliga stifts
prastlonetillgangar har stallt sig bakom dessa.

For att malen ska kunna nas krévs ett fortsatt aktivt samarbete mellan stiften och samverkan med
forsknings- och utbildningssaten, myndigheter och andra institutioner. Dessutom kravs utveckling av
stiftens interna och externa kommunikation for att tydliggora forvaltningarnas hallbarhetsarbete och de
grona ndringarnas ekosystemtjanster.

Generella mal

Till 2022 kommer en gemensam metod, baserad pa vedertagen vetenskap, for redovisning av utsldpp och
upptag av vaxthusgaser samt substitutionseffekten, att implementeras inom prastlénetillgangarna for att
kunna folja klimatarbetet och dess forbattringar.

Samtliga atgarder for klimatnyttan ska balanseras mot biologiska, ekonomiska, sociala, andliga och
existentiella varden.

Samhallsbyggnad
e Prastlonetillgangarna ska som markéagare, projektor och kapitalforvaltare verka for 6kat
trdanvandande i byggnationer.
e Prastlonetillgangarna ska fortsatta att driva pa investeringar i sol- och vindkraft. Det kan goras
bade i sma och stora projekt och i samverkan med andra aktorer.
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Jordbruk

e Préastlonetillgangarna ska verka for att skapa forum for kompetensutveckling, erfarenhetsutbyte
och gemensamma projekt for vara arrendatorer. Syftet ar att skapa ett hallbart och fossilfritt
jordbruk.

e Prastlonetillgangarna ska anvanda sig av mojligheten att paverka brukandet vid nyupplatelse av
arrenden om det anses lampligt.

Skog

e Prastlonetillgangarna ska satta mal senast 2021 for en minskad klimatpaverkan. Drivning och
transporter inom det egna skogsbruket ska strava emot energieffektiva system och klimatneutrala
branslen.

e Préastlonetillgangarna ska i sitt skogsbruk strava efter att tillvarata den brukade skogsmarkens
produktionspotential for 6kad klimatnytta.

e Prastlonetillgangarna ska ta stod i aktuell forskning i arbetet med att 6ka skogarnas klimatnytta.

ENSO 2020-05-04






