Beslutsunderlag for forsaljning av

prastgarden (Vega 9) i Vaxholms forsamling
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Bakgrund

Vaxholms prastgard ligger som en parla nar man svanger forbi kyrkan nerfér backen mot Hamngatan.
For manga Vaxholmsbor ar det en viktig byggnad som tillh6r en del av det genuina Vaxholm.

Manga har turerna varit runt prastgarden sedan foérre kyrkoherden flyttade ut fér fem ar sedan.
Vaxholmsborna fick mojlighet att sdga sitt i en forfragan som gjordes i Vaxljuset. En del svar kom in
och flertalet tyckte man skulle nyttja byggnaden till dldreboende eller som flyktingboende. Nagra
tyckte att vi skulle ha kyrkans verksamhet i prastgarden.

En undersdkning av mojligheten att flytta 6ver verksambhet till prastgarden har gjorts. Det
konstaterades da att forsamlingsgardarna i Vaxholm och pa Resaro uppfyller de krav pa arbetsplatser
och verksamhetslokaler som behovs. Dessutom finns Gamla Brandstationen i kyrkans absoluta
narhet med dndamalsenliga lokaler, dar viss verksamhet redan bedrivs. Att splittra upp
arbetsgruppen i tre lokaler var ytterligare en negativ faktor att ta hansyn till.

Den stora flyktingtillstromningen till Sverige aktualiserade prastgarden som lampligt boende for
ensamkommande flyktingbarn. Langt forda forhandlingar med tva intressenter strandade da staten
drog in de generdsa subventioner som tidigare utgatt till denna form av boende.

Sedan drygt tva ar tillbaka bedriver den ideella foreningen En hjilpande Hand verksamhet i en del av
prastgarden hyresfritt. En fin och viktig diakonal verksamhet dér flera av Vaxholms féreningar ar
delaktiga. Overvaningen hyrs ut till en familj som fatt uppehélistillstdnd. Trots uthyrning gér
prastgarden med ett underskott pa cirka 50 000 kr/ar.

Sedan lange har kyrkoradets ledamoéter varit eniga om att det inte ar forsvarbart att ha och bekosta
underhall av fler fastigheter dn vad forsamlingen har behov av. Dock finns oenighet om vilken
fastighet som ska avyttras — prastgarden eller brandstationen.

Varen 2016 uppvaktades kyrkoradets ordférande av féreningen Bo i Gemenskap Vaxholm. De hade
sedan lange sett prastgarden som ett maojligt objekt fér gemensamhetsboende. De bad om ett mote
dar de presenterade féreningen och sina tankar. Informationen fordes vidare till kyrkoradet och
flertalet ledamoter fran POSK tyckte att idén var mycket intressant och val vard att arbeta vidare
med. Aven ledaméter fran ToF inbjods av Bo i Gemenskap for att f& samma information.

Diskussioner har fortlopande férs med Bo i Gemenskap. En viktig fraga var hur planerna skulle kunna
realiseras. | forsamlingens verksamhet finns ingen kunskap och inget utrymme for byggnation och
forvaltning av fastigheter. 2017 presenterade Bo i Gemenskap en tilltankt samarbetspartner vars
affarsidé bl.a. ar att bygga och langsiktigt forvalta hyresfastigheter.



Bo i Gemenskap Vaxholm, presentation

Underlag for vidare bearbetning av
Program for BiG Vaxholms kollektivhus

OVERGRIPANDE PROJEKTIDE - BIG

BiG ska - eventuellt i samarbete med ett bostadsforetag - utveckla och uppféra ett hus for
kollektivboende i Vaxholm. Gemenskapen skapas genom att de boende, efter formaga, aktivt deltar i
bade obligatoriska arbetsuppgifter och frivilliga aktiviteter.

Bakgrund

BiG ar en ideell intresseforening, som arbetar for att skapa olika typer av kollektivboende i Vaxholm.
Foreningens malsattning ar att det &tminstone skall finnas ett kollektivboende i Vaxholm. BiG verkar
for att projektet skall genomforas med ett langsiktigt hallbart mal bade socialt, ekonomiskt och
ekologiskt.

Malgrupper

Foreningen skall planera for ett hus avsett for personer som ar 45+ utan hemmavarande barn, som
har arbetsgemenskap som grund och som 6nskar bo i gemenskap i Vaxholm. Gruppen ska helst ha en
jamn spridning i alder och kon.

KARNVARDEN

Gemenskap

De gemensamma maltiderna, matlagningen, den vardagliga omsorgen om varandra och omsorgen
om huset och tradgarden ar centrala uppgifter och medverkar till att skapa gemenskap. De
yteffektiva lagenheterna med handikappanpassade badrum, men med relativt sma koék, kompletteras
med de gemensamma utrymmena: ett valutrustat kok, matsal, vardagsrum/bibliotek/litet m6tesrum,
gastrum, tvattstuga, hobbylokaler samt utrymmen for féreningens administration.

Gemenskap med andra utanfor huset

Kollektivhuset borde kunna bli en motesplats for andra grupper dn de som bor i huset, t ex. for sang-
och musik, studiecirklar, motion etc. En gang om aret har alla kollektivhus som dr med i
”Kollektivhus.nu” 6ppet hus och bjuder in folk som ar nyfikna pa foreteelsen ”kollektivhus”

Arbetsgrupper

For att uppna den gemenskap som efterstravas tror vi att de boende maste inga i nagon eller nagra
av foljande arbetsgrupper: kk och matlagning, stadning samt gruppen for antagande av nya
hyresgaster. Medlemmarna bor cirkulera i arbetsgrupperna for att tillvarata och utveckla de
kompetenser som finns.



Enkelt att traffas
Overskadlig och lattillganglig placering av de gemensamma lokalerna, frimst matsal,
vardagsrum/bibliotek och tvattstuga ar viktig. Aven entrén med postfack skall placeras centralt.

Hallbart — ekologiskt, socialt och ekonomiskt

Byggnationen bor ligga i framkant av ekologiskt hallbart byggande.

| BiG Vaxholm &ar det inte bara byggnaden som ar ekologisk utan dven hela livsstilen dar man sa langt
som mojligt arbetar for en uthallig utveckling ur alla perspektiv.

Den ekonomiska hallbarheten innefattar bade byggprocessen, bostadsytornas placering, med stora
gemensamma ytor pa bekostnad av de privata.

Det dagliga livet med gemensamma maltider, delade resurser sasom verktyg, tidningar, licenser mm
bidrar till hallbarheten fran alla aspekter. Bogemenskapen satsar pa att anvanda trafiksystemet
hallbart och i férsta hand ga, cykla eller anvanda kollektivtrafiken. En bilpool kan anslutas och de som
vill anvdnda privat bil bekostar sjalva sin parkeringsplats.

Social hallbarhet innebar ocksa att vi redan i planeringsprocessen satsar sarskilt pa god tillganglighet
for olika former av funktionsnedsattning.

UTFORMNING

Tomt

BiG Vaxholm forordar att tomten ska ligga centralt i Vaxholm for att minimera fardtjanstresor
och/eller bildkande. Det ska vara nara till kollektiva fardmedel och i 6vrigt lattillgéngligt utan branta
backar.

Arkitektur och byggnad

BiG Vaxholm stradvar efter en sa lag boendekostnad och hyra som mojligt, darfor ar det viktigt med
rationalitet, systemtank och genomtankta materialval. Den yttre arkitekturen skall ansluta till
omradets uttryck. Vi forestéller oss att en ny byggnad i Vaxholm ska byggas med trdfasad och ha ett
varierat uttryck genom farg och/eller form.

Den inre miljon skall vara ljus och hemtrevlig och vdalkomnande. Hela huset utgor alla boendes
"hem". Standarden pa fast inredning skall halla fér bade “handens och 6gats slitage”, dvs. vara av bra
kvalitet och inte modebetonad. Detsamma géller ytskikten bade inomhus och utomhus.

LAGENHETERNA

Lagenhetsfordelning

Samtliga lagenheter ska vara effektiva och smarta for att spara kvadratmetrar, och pa sa satt halla
nere hyran. De gemensamma utrymmena utgor 10 % - 20 % av totala bostadsytan och kompenserar
for de litet mindre lagenheterna.

Fordelningen nedan ska ses som ett exempel. En enkat ar under utformning och kommer att ge en
sannare bild av behovet.

Cal0% 1 RoK ca 25— 30 m* gérna sovalkov

Ca50% 1,5 RoK ca 35—40 m?® plats for separat sovdel

Ca30% 2 RoK ca 50 m? olika storlekar, plats for dubbelsang i ett antal
Cal0% 3 RoK ca 60 -65m’

Totalt handlar det om 20 - 40 lagenheter.



Nagra viktiga kvaliteter i ldgenheterna (férdjupas i programmet)

- Moblerbar loftgang ar 6nskvard och bor utredas om det kan ersatta balkong eller fransk balkong.
Kanske typ inglasad balkong som gar att 6ppna upp?

- Kéken ska vara yteffektiva — med delad kyl/frys, plats for smal diskmaskin alt. kompakt diskmaskin
(bankdiskmaskin for inbyggnad) och fér mikro med ugnsfunktion. Smal spis med induktion alternativt
16s platta. Timer for samtliga spisar och for eluttag till vattenkokare och kaffebryggare.

- Garna 6ppen planlésning mellan kék och rum/vardagsrum.

- Genomtankta kvaliteter for funktionsnedsatta — t ex. stora siffror pa hiss, dorrkoder etc. Badrum
anpassas for funktionsnedsatta, (130 cm vandradie for rullstol).

- Ett mindre forrad till varje lagenhet.

- Bra mojligheter till sopsortering (t.ex Stala ekosystem 2-2)

GEMENSAMMA UTRYMMEN

K6k och matsal/vardagsrum/bibliotek/litet motesrum

De gemensamma lokalerna skall ligga centralt och vara latta att 6verskada fran entrén. Fokus laggs
pa utformningen av kok och matsal/vardagsrum/bibliotek. Koket ska vara trivsamt och vl
genomtankt utifran att manga, icke utbildade kockar, ska kunna hjélpas at. De olika arbetsytorna
skall ha ett praktiskt samband och det skall vara latt att halla rent. Goda exempel pa kéksutformning i
bogemenskaper finns i Byggforskningsradets rapport fran 1988 "Kok for gemenskap” av Lauthers,
Ljungberg, Palm-Lindén. Diskmaskin for rationellt arbete behdvs. Koksforrad for torrvaror och extra
koksutrustning tillkommer. Matsalen utformas for ca 20 - 40 sittande till vardags och vid fest kan
delar av vardagsrummet anvdndas och ca 40 - 60 platser skapas totalt. Forrad for extra stolar och
bord tillkommer.

Det ska ocksa finnas plats for soffgrupp och bokhyllor i ndgon del av
matsalen/vardagsrummet/biblioteket samt en avskiljbar del f6r mindre moten. Matsalen skall ha
minst en direkt utgang till tradgarden. Det ska dven finnas varumottagning till koket och ett litet
kontorsutrymme i anslutning till koket/matsalen.

Tradgarden

Ytorna runt huset ska vara en tradgard - féreningens lunga. Vid entrén skall det finnas plats for
plantering och sittbank. | den storre delen av tradgarden ska man kunna ha prydnadsvaxter, odla
gronsaker och frukt, kunna ta sig en kopp kaffe i solen, umgas med sina grannar, men adven en lugn
och stilla eftermiddag kunna sitta lite avskilt och ldsa en bok. Forrad for tradgardsredskap kan skapas
i trddgarden och medverka till rumsbildningen.

Tvattstuga (i anslutning till 6vriga gemensamhetsutrymmen)

Tvattstuga ska vara vélutrustad for kladvard och skall innehalla tva tvattmaskiner som kan bokas,
men dven en maskin som inte kan férbokas. Ovriga funktioner som ska vara med ar mangel,
torkskap, torktumlare och strykbrada samt timer till eluttaget for strykjarnet. Tvattstugan ska vara
hemtrevlig.

Parkering/Cykelforrad/Barnvagnsforrad for gaster
De boendes 6nskemal om en sa langt mojlig bilfri miljo medfor ca 6 st parkeringsplatser fordelade pa
1-2 st gastplatser, 1-2 st bilpoolsplatser och 1-2 st handikapplatser. Cyklarna ska kunna parkeras



enkelt och tryggt. Varje lagenhet ska ha plats for 1 st cykel utvandigt samt 1,5 st i cykelférrad per
lagenhet. For gaster med barnvagn ska finnas plats inomhus foér dessa.

Hobbyrum

| hobbyrummet ska man kunna goéra enklare goromal sdsom att mala om en stol eller renovera en
cykel. Det ar bra om man kan ansluta hobbymaskiner och att har finns vatten och avlopp. Plats for en
hyvelbank eller motsvarande.

Ytskikten skall vara taliga och det &r bra om rummet kan nas utifrdn. Om mojligt kan hobbyrummet
kombineras med plats for textilt arbete eller ateljé. Férradsutrymmen ar viktiga.

Motionsrum
For att forstarka mojligheterna till ett aktivt och rorligt liv for de boende bor det finnas ett
motionsrum med lampliga traningsredskap.

Entré/Lobby

Entrén ska vara ljus och generds och den ska ge hemkansla. Det ska finnas handikapptoalett och plats
att hanga av sig. Det ska vara mojligt att sitta i entrén. Entrén ska 6verga i en lobby som pa ett 6ppet
och naturligt satt overgar till samlings/gemensamhetslokal.

Gastrum
Det ska finnas tva gastrum med plats fér 4 - 6 personer. Det ska finnas tillgang till toalett och dusch.

Upprattad av arbetsgruppen fér Programskrivning

Beslutad av styrelsen 2017-01-25 Reviderad

Eva Westberg, ordférande



Sveafastigheter Bostad AB, information hamtad ur folder

Sveafastigheter Bostad grundades 2014 med malet att utveckla och langsiktigt forvalta
hyresbostader i Storstockholm, Uppsala, Vasteras och Malardalen. Var malsattning ar att utveckla
attraktiva hem i en trevlig och hallbar miljo, dar vara hyresgaster ska trivas och ma bra. Vi vill
mojliggora for fler att kunna bo i hyresratter saval som bostadsratter och var vision ar att vara en
ledande utvecklare och forvaltare av hallbara och funktionseffektiva bostader med hég kundnéjdhet.
Vi stravar hela tiden efter att uppna vara karnvarden.

Vara karnvarden innebar bland annat att vi ska vara en palitlig och narvarande forvaltare, en
innovativ och kreativ utvecklare, en langsiktig samhallsbyggare samt en proaktiv och drivande
partner. Vi arbetar gdrna i ndra samverkan med kommuner for att skapa liv i gaturum med
verksamheter som tillfor liv och rorelse samt 6kar tryggheten i omradet.

Se vidare presentation, bilaga 3

Andra intressenter

Under de ar som prastgarden statt outnyttjad, har ett flertal personer och féretag hort av sig for att
efterhora mojligheten att hyra fastigheten, antingen som privatbostad eller for att bedriva
verksamhet i. Alla planer har stupat pa det stora behovet av renovering och kostnaden att anpassa
till tankt verksamhet. Den hyresniva som kravts for att finansiera en delrenovering har inte statt i
paritet med det intressenterna varit villiga att ge.

Tva forslag som bearbetats:

1. Hyra av Prastgarden fér Konferens, sommarcafé och kontor
Affarsidé: Prastgarden ar inte i bruksskick utan en renovering kravs for att hyra den for
andamalet konferens, sommarcafé och kontor. Jag skulle ocksa garna ta emot grupper fér
begravningskaffe om det inte ar konkurrerande med férsamlingsgarden. Min tanke ar att jag
renoverar den for ca 2,5 milj (enligt tidigare kalkyl dar taket ej ar medraknat). Kyrkan betalar
tillbaka dessa pengar till mig med 500.000 kr/ar, jag star for rantan. Med denna stora
investering ar dnskemalet att fa hyra férsta perioden under 5 ar och déarefter 3 ar i taget.
Onskemal pa hyra 10.000 kr/man samt naturligtvis alla driftskostnader. Renoveringen av
fasaden som redan ligger i er budget kvarstar och omfattas inte i dessa 2,5 milj.

Kommentar: Redan en snabb genomrakning av kostnader och intdkter ger vid handen att
forsamlingen skulle finansiera en stor del av konferensverksamheten, varfor detta inte ar
nagot realistiskt alternativ.

2. Paradox Properties
Intresseanmalan att forvarva fastigheten Vega 9
Affarsidé: Med forvarvet av Prastgarden har vi som ambition att i ndra dialog med
forsamlingen och Vaxholmsborna skapa en ny och unik plats i Vaxholm. Vi vill framforallt



varna om Vaxholms historiska och kulturella arv med trahusbebyggelse. Trahusbyggnation
har dven fatt en renassans i och med att miljofaktorer blir allt viktigare vilket ocksa ar
anledningen till att vart byggsystem ar helt byggt i tra.

Detaljplanen tillater idag ej bebyggelse av ett flerbostadshus. Paradox avser att driva
planprocessen for en detaljplaneédndring. Detta kommer dven vara villkorat vid kopet av kv
Vega 9. Kopeskilling: 18 000 000, Handpenning 10% 1,8 Mkr.

Ett forbehall &r att den nya detaljplanen ska tillata bebyggelse fér minst 3 vaningar med en
total BTA pa minst 1750 m2.

... FOr att sakerhetsstalla ett lokalt inflytande, en 6kad gemenskap och ett lokalt dgnade ser vi
att en lokal bostadsrattsférening skall vara dgare av fastigheten. Vid ett uttalat behov av
hyreslagenheter ser vi till att vid var forsaljning av fastigheten till bostadsrattsforeningen
upplats x antal av fastighetens ldgenheter i hyresrattsform och déar ett hyresavtal som
reglerar hyresvillkoren mellan bostadsrattsforeningen och hyresgasten skrivs.

Kommentar: Kopeskillingen intressant, men vi kan som férsamling inte acceptera ett villkor
som innebar att det byggs flerfamiljshus med minst 3 vaningar. Inte heller ar det av intresse
att bidra till att det byggs fler dyra bostadsratter i Vaxholm.

Overviaganden — virderingskriterier och slutligt stillningstagande

| analysarbetet har vi listat 8 maojliga forslag till prastgardens framtida nyttjande och stallt dessa mot
olika konsekvenser.

Férslag

1.

o N WU

Bo i gemenskap — Sveafastigheter Bostad koper hela fastigheten, bygger hyresbostader och
renoverar prastgarden for uthyrning till Bo i gemenskap.

Bo i gemenskap — Sveafastigheter Bostad kdper mark for att bygga hyresbostader till Bo i
gemenskap, vi behaller och renoverar prastgarden for uthyrning till Bo i gemenskap.
Paradox Properties forvarvar fastigheten och bygger bostadsratter.

Konferens, Café och kontor for uthyrning fér 10.000 kr/man. Berdknad ombyggnation 2,5
mkr.

Bygga lagenheter i egen regi pa Prastgardstomten

Tjanstebostad

Rusta upp som forsamlingsgard

Uthyrning som bostad/kontor

Konsekvenser

Investering

Finansiering

Driftkostnader

Forsamlingens varderingar: Hyresratter/Bostadsratter
Forsamlingens verksamhet, nya mojligheter
Forsamlingens kompetens och kapacitet

En hjdlpande hand

Radigheten



e Prastgarden som byggnad bevaras, garanti?

Slutligt stallningstagande

Efter noggrann genomgang av konsekvenserna for de olika forslagen och med férsamlingens
grundldggande uppgifter i fokus, framstar forsaljningen av Prastgarden till Sveafastigheter Bostad AB
for byggnation av gemenskapsboende enligt BiG:s koncept som det sjalvklara alternativet. Vi mister
radigheten 6ver Prastgarden men far, och kan ge manga mervarden.

e Préastgardens bevarande som byggnad

e Prastgarden renoveras

e  Konceptet passar med forsamlingens vardegrund

e Mojlighet att paverka byggratt i detaljplan

e Byggbolag med fokus pa social hallbarhet och ny miljévanlig teknik
e Byggnation av hyresbostader

e Erbjuda gemenskap for boende

e  Motverka ensamhet, en viktig diakonal uppgift

e Mojlighet att bedriva verksamhet i en del av Prastgarden

e Samlingsplats for unga o aldre

e Bra pris relaterat till utford vardering

e  Kapital for att renovera kyrkan och forsamlingens 6vriga byggnader
e Kapital att utveckla verksamheten

Forbereda minskade intakter i framtiden

Kyrkoordningen

2 kap. Forsamlingens uppdrag

Férsamlingens uppgifter

§1 Forsamlingen ar det lokala pastorala omradet. Forsamlingens grundlaggande uppgift ar att fira
gudstjanst, bedriva undervisning samt utova diakoni och mission.

Forsamlingen har ansvar for den kyrkliga verksamheten for alla som vistas i férsamlingen....
....Forsamlingen ska anstalla och avlona den personal samt anskaffa och underhalla den egendom
som behdovs for forsamlingens verksamhet.

§2 Forsamlingen far bedriva naringsverksamhet om den har en naturlig anknytning till forsamlingens
grundlaggande uppgift.

47 kap. Ekonomisk forvaltning m.m. for forsamlingar och pastorat

Mal for den ekonomiska forvaltningen

§1 Forsamlingen ska ha en god ekonomisk hushallning i sin verksamhet. Férsamlingen ska ha en
ekonomisk stallning som utgér en betryggande buffert for ekonomiska pafrestningar.

Inhamtande av synpunkter fran Stiftets egendomsjurist
Mail till egendomsjurist Karin Lindforss 20181126

Hej Karin,

Forsokte na dig per telefon, men skriver nu detta mail istallet.
Jag skriver till dig for att inhamta rad fran dig i egenskap av egendomsijurist.
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I Vaxholms férsamling finns en prastgard som nu delvis hyrs ut till en familj som fatt uppehallstillstdnd och delvis
anvands av en hjélporganisation for kladutdelning och cafe fér mote mellan nyanlénda och Vaxholmsbor.

For nagra &r sedan uppvaktades vi av foreningen Bo i gemenskap som sag prastgarden som en utmarkt byggnad
for foreningen. Tanken var att bebygga den stora tomten med hyreshus som placerades sa att de val smalter in i
miljon. Prastgarden skulle d& rustas upp och anviandas som gemensamhetslokaler. Efter ytterligare ett tag
presenterade de ett byggbolag, Svea fastigheter, som samarbetspartner. Svea Fastigheters koncept ar att bygga
och forvalta hyreslagenheter. For ett &r sedan som ett bud pa prastgarden pa 16 mkr, under férutsattning att
kommunen gick med pa en planandring och att viss byggyta kunde erhallas. Ett intentionsavtal skulle upprattas i
vantan pa att kommunen ger besked om andrad plan. Medlemmar i Bo i gemenskap har uppvaktat stadens
politiker och erhallit positiva muntliga besked.

Tanken tilltalade manga av oss fortroendevalda. Har ser vi en mgjlighet att tillféra Vaxholm bade gemenskap for
ensamma och lagenheter att hyra. Ensamhet ar ett stort bekymmer for manga och i Vaxholm finns fa hyresratter.
Forsamlingen kan dessutom hyra en begransad del av prastgarden for verksamhet, samt vid helger nyttja den
tilltankta matsalen med plats fér manga.

Vi har haft flera diskussioner med bade Bo i Gemenskap och Svea fastigheter och dven kontrollerat byggbolagets
ekonomi och pagaende projekt.

Kontakt har tagits med lokal maklare som fatt ett uppdrag att sondera med forutsattningar enligt ovan alternativt
en forsaljning till vardbolag. Maklaren varderar prastgarden till 10 - 12 milj. pa grund av dess centrala lage, trots
mycket eftersatt underhaill.

Majoriteten av ledaméterna i kyrkofullméktige ar positiva till en forsaljning enligt ovan, men ett antal &r mycket
tveksamma.Det har kommit i ytterligare ett bud pa 18 milj. frdn ett bolag som 6nskar bygga bostadsratter pa
tomten, men det &r inte ett koncept vi &r intresserade av.

Mina fragor:
Finns det nagon radighetsinskrankning vi behéver ta hansyn till?

Maste prastgarden annonseras "0ppet" for basta bud? Det ar just detta koncept som tilltalar oss och nagra andra
aktorer pad marknaden finns inte som passar in.

Finns det i 6vrigt ngra 6vervaganden vi maste gora for att denna plan ska forverkligas?
Vore sa tacksam for svar!

Vanlig hélsning

Asa Klint
kyrkoradets ordférande i Vaxholms férsamling
070-7347334

Samma dag ringer Karin Lindforss upp mig och meddelar att det inte finns nagra krav som maste uppfyllas an att
vi som fortroendevalda har att férvalta forsamlingens egendom pa basta satt.

Hon betonar vikten av att ha en transparant process dar tillfalle till information och fragor finns. Hon patalade aven
mojligheten att vi vid forhandlingar med Sveafastigheter Bostad AB, inte l&ser oss vid ett totalpris utan att vi kan
nyttjia méjligheten att ta betalt per byggratt, boarea etc. Hon gav mig slutligen tips pa tva fastighetsadvokater som
Stiftet anlitar. | dvrigt tyckte hon att det var ett spannande projekt./ak
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Maklarvarderingar av Prastgarden

Det har vid flera tillfallen tagits kontakt med lokala méklare for att fa en uppfattning om prastgardens
varde. Forutom nedanstaende kontakter har jag vid ett flertal tillfallen hort mig for med Svensk
Fastighetsformedling i Vaxholm bade per mail och genom bestk pa deras kontor. Jag har redogjort
for forutsattningarna, men nagon spekulant har de inte kunnat presentera.

Leslie Ogvist <ogv@peaceisland.se> 16 apr. 2015 15:22
till Caroline, mig, se

Hej,

Som tidigare meddelats till Bengt kolliderar kvéllens mote dessvérre med ett sedan tidigare
inbokat engagemang for mig och jag kan darfor ej delta.

Avs vardering har jag varit i kontakt med maklare, besokt prastgarden samt brandstn och fatt
ett indikativt varde for berdrda fastigheter i befintligt skick:

Prastgarden, 10 M (+ ev 5 till om tomten kan styckas — det kraver dock kontakt med
kommunen som jag i detta skede ej rekommenderat).

G:a Brandstn, 5 M (som har betydande begransningar avseende Q markt omrade).
Med 6nskan om ett givande mote.
Med basta halsningar,

Leslie

Mail fran George Karngard, Méaklarringen 20180425

Hej!

Ber om ursékt att det tagit tid.

Har kontrollerat s lang jag kunnat.

Vardet pa huset enligt varderingsdata ar 13.790.000:- for huset som det star.

Med fastighetens lage och historia bér man kunna f& 14.000.000 - 15.000.000:- i dagslaget, detta utan att ha sett hur
skicket ar invandigt.

Att kunna f& ihop 30-35 sma lagenheter ser jag som svart.

Om man kalkylerar med 1.000kvm boarea sa ar byggratten vard 10.000.000 -12.000.000:-.

Detta efter att dragit igenom processen med Vaxholms kommun vilket kan ta upp till 5 & med 6verklaganden osv.
Vardboende kan dven det g att f& igenom totala boarean &r i minsta laget och processen ar lang och vansklig.
Vardet for vardboende bor ligga pa 12.000.000 -13.000.000:-.

Sammanfattningsvis ar det basta att sélja fastigheten som den &r, minst risk sett till investering och tid.

Vill slutligen poangtera att jag inte sett huset invandigt och vet inget om dess skick.

Lycka till och trevlig kvall.

Vardering och fastighetsutdrag kommer i separata mejl.

Med vanlig halsning,
Maklarringen

Georg Kanegard
070-5744020

Vardering bilaga 4
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Mailvaxling med Georg Kanegard 20181207

Hej Georg!

Vi har nu diskuterat olika I6sningar for prastgarden i gruppen, och kommit fram till att en
upplatelse for nagon form av gemenskapsboende ar det som kdnns aktuellt. Det har under
manga ar kommit en rad rapporter om manniskors ohéalsa pa grund av ensamhet. Kan var
forsamling pa nagot satt bidra till att minska ensamheten, kdnns det som en vardefull diakonal
insats.

Som vi berattade for dig vid vart moéte har vi uppvaktats av en ideell férening, Bo i gemenskap,
Vaxholm. Denna férening har i sin tur inlett en kontakt med ett bygg-/forvaltningsbolag som
erbjuder sig att bygga ca 35 sma lagenheter i passande husbebyggelse pa fastigheten samt med
varsam hand renovera prastgarden till gemenskapslokaler. Vi har fatt ett bud pa 16miljoner kr
vid forsaljning. Villkor ar att detaljplanen kan dndras sa att byggnation enligt deras plan kan
goras. Vi vet att politikerna i Vaxholm ar positivt installda till idén.

Har du nagot koncept som matchar ovanstaende, ar du varmt valkommen med férslag.

Med 6nskan om en fin adventstid!

Asa

Georg Kanegard <georg.kanegard@maklarringen.se>

till mig

Hej Asal

Jag tror ni funnit ratt spekulant och ni bor jobba vidare pa den linjen.
Behover Ni hjalp att knyta ihop sécken star jag till forfogande.

Med véanlig halsning

Georg Kanegard

Information till kyrkorad, kyrkofullmaktige och allmanheten

Information om och av Bo i Gemenskap och Sveafastigheter Bostad AB har lamnats vid flera tillfallen,
bade till kyrkorad, personal och till kyrkofullmaktige. Den 8 januari i ar gastade Kerstin Karnekull,
arkitekt, forfattare och foreldsare om Gemenskapsboende Vaxholms férsamling, och héll en
foreldsning for allmanheten. Denna foreldsning annonserades i lokaltidning och pa kyrkans
anslagstavlor. Har fanns ocksa méjlighet att stélla frdgor. Aven tankarna om prastgardens nyttjande
och information av Bo i Gemenskap lamnades vid detta tillfalle. Ett 70- tal personer kom till denna
forelasning.

Intentionsavtal

Processen med byggnation av hyresratter och skapande av gemenskapslokaler i Prastgarden kraver
dndring av detaljplanen for omradet. Detta kommer att ta lang tid. | vantan pa dndringen av
detaljplanen som mojliggér en forsaljning till Sveafastigheter Bostad AB foreslas att ett
intentionsavtal upprattas mellan parterna. Detta avtal ska ses som en viljeyttring mellan parterna och
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majliggor att en ansdkan om planbesked kan lamnas till kommunen. Ett férslag pa intentionsavtal
bifogas.

Vagen till férsaljning och byggnation

Intentionsavtal Beslut i KF

Planbesked fran kommun

Kopekontrakt (Jurist) Beslut i KF

Handpenning betalas

e Ny detaljplan — arbete paborjas.

e Renovering av prastgarden, bekostas av Sveafastigheter Bostad AB
e Detaljplan vinner laga kraft

e  Bygglov vinner laga kraft

Resterande kopeskilling

Vi star infor ett av de viktigaste beslut som fattats i Vaxholms férsamling. Det kravs en god ekonomi
for att halla férsamlingens alla verksamheter igang. Renovering och underhall av var kyrka och 6vriga
byggnader i forsamlingen kraver stora investeringar. Vi ar i kyrkoradet eniga om att vi har en
fastighet for mycket. Det rader delade meningar om vilken fastighet som ska séaljas. Samtliga
medlemmar i POSK star bakom nu foreslagen forsaljning av Prastgarden. Vi ser genom forsaljningen
en mojlighet att framja gemenskap, tillféra hyreslagenheter och fa prastgarden upprustad och
ianspraktagen pa ett vardefullt satt.

Underlaget framtaget av kyrkoradet utsedd férhandlingsgrupp bestaende av Sven Morin och Asa
Klint, samt Janne Wester - samtliga fran nomineringsgruppen POSK.

Nar du kommer runt kyrkan ska
prastgarden ligga och lysa i solen
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