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SVEAFASTIGHETER BOSTAD
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Sveafastigheter Bostad utvecklar och forvaltar hallbara
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| hyresbostader i Stockholm, Uppsala, Vasteras och Malardalen.
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2A, For alla vara bostader sa utgar vi fran tre fokusomraden:
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= Hyresgasten i fokus

Prisvarda bostader

Ett hallbart samhélle




SVEAFASTIGHETER BOSTAD

NARVARANDE FORVALTNING

Hyresgasterna ar var storsta tillgang och vart viktigaste fokus

Vi utvecklar hem dar manniskor ska leva och trivas och malet ar att Sveafastigheter Bostad skall tillhéra landets ledande bostadsforvaltare
avseende kundnojdhet. Genom att lyssna pa vara hyresgaster blir vi en battre bostadsutvecklare och en effektivare forvaltare.

= Alla omraden ska ha en narvarande och personlig forvaltning
= Snabb respons pa felanmalan och forbattringsforslag

= God kommunikation med de boende;
fran kontraktsskrivning till avflyttning

TRIVSAMMA HEM

STRICTLY PRIVATE AND CONFIDENTIAL
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

ETT PRISVART BOENDE

Flexibla boenden for singelhushall, familjer eller kompisar

Genom att bygga och planera smart sa kan vi utnyttja alla ytor effektivt s att vi kan halla
nere lagenheternas storlek - och darmed hyran.

= Valplanerade hem med personlig service — ledande inom kundnojdhet ar ett av vara mal
= Trivsamma och funktionella lagenheter med bra férvaring och generdsa ljusinslapp

= Flexibla kontraktsformer med tydliga regler om kvarboende och ersattande av

hyresgaster mojliggér kompisboende, sambo- eller familjerelationer i samma
lagenhetstyp

= Med en enkel vagg mer eller mindre skapas stor flexibilitet och lagenheten kan
anpassas i takt med att livet férandras

"Ta bort vaggen och kompisboendet blir hem at en liten familj.”

sveafastigheter
STRICTLY PRIVATE AND CONFIDENTIAL
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

FLER SKA HA RAD ATT BO BRA

Vara bostader ska vara tillgangliga for sa manga som mojligt

Vi lyssnar pa kommunerna och forsoker anpassa vara nya projekt sa att de skall passa kommunernas behov av hyresratter. Vi stravar mot en 6kad
integration genom att vara 6ppna for att skriva kontrakt med dem som idag av olika skal star utanfor bostadsmarknaden.

= Vianvander sociala klausuler vid upphandling av bade byggentreprenader och férvaltning “SOM BOSTADSUTVECKLARE HAR VI ETT STORT AN-
for att ge langtidsarbetslosa, funktionsnedsatta och nyanlanda en chans pa arbetsmarknaden SVAR OCH MﬂJLlGHET ATT PfWERKI-\ _ UHHFGR KH
= En andel av vara lagenheter anvisas till kommunerna for sociala &ndamal ETT AKTIVT HALLBARHETSARBETE EN NATURLIG
DEL AV VAR VERKSAMHET. "

= Sma yteffektiva lagenheter ger en rimlig manadshyra
= Hyresnivaerna skall alltid vara konkurrenskraftiga och férhandlade med hyresgéastféreningen
= Var uthyrningspolicy medger A-kassa, studiemedel samt forsorjningsstod som inkomst

= Vi stravar efter en tidig medborgardialog i vara projekt for att vava in lokala aspekter

STRICTLY PRIVATE AND CONFIDENTIAL
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

”OPEN STANDARD” GER LAGRE BYGGKOSTNAD

Okad standardisering inom EU underlattar internationell konkurrens

Genom en 6kad standardisering avseende regelverk for byggmaterial och byggnadsarbeten sa har det blivit enklare att upphandla
total- och underentreprenader i internationell konkurrens. Sveafastigheter arbetar med kreativa och erfarna arkitekter som redan i
designfasen tar hansyn till produktionsvanliga byggmetoder och standarder som gar att konkurrensutsatta.

Metoden att kombinera en attraktiv standardiserad design med ett omfattande natverk av utlandska och svenska leverantorer i
konkurrens har visat sig mycket framgangsrik med cirka 20 % lagre produktionskostnader jamfért med “traditionella kostnader”

for en totalentreprentr i Sverige.
Exempel pa atgarder som ger minskade byggkostnader:

= Samarbete med olika importorer, internationellt och nationellt
t.ex. Lasbet, Link Network och Mitavas Status

= Byggsystem som tillater delad entreprenadform

= Modulbyggande med prefabricerade system ger bra produkter till bra priser

Garderob lr;rTl Plats for diskm.

| —

Kyl Plats for mikro
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

EN TRYGG OCH ATTRAKTIV NARMILJO

Ta tillvara den kringliggande miljon vid planering av hus och gardar

Sveafastigheter stravar alltid efter att skapa en narmiljé dar natur och stad samspelar. Genom rikedom i fasadmaterial, husformer,
fasadliv, fonstersattning, balkongfronter mm sa skapas ett omrade med variation och kansla av smaskalighet &ven inom stérre
utvecklingsomraden.

= Gardarna planeras med naturliga platser for lek, mat,
odling, umgange, avkoppling och motion

= Dar forutsattning finns skapas en stadsbild med butiker,
caféer och verksamhetslokaler i bottenplanen

= En bred port fran gatan ger den som gar forbi en glimt av
den gronskande innergarden

= Trapphusen har dagsljus och direktkoppling till bade gatan
eller garden utanfor

= Dar planen tillater utformas husen for att bidra till stadsekologiska
varden genom gronskande fasader som sjuder av liv



SVEAFASTIGHETER BOSTAD

FOKUS PA MILJO OCH SMARTA VAL
God planering och modern teknik ger resurssnala hus

Nar vi utveckler bostader sa stravar vi mot liten resursanvandning och lag miljopaverkan. Konsulter, entreprencrer och leverantorer skall ha hog

miliokompetens och férmaga att omsatta denna till val fungerande losningar. Att félja gallande tillampliga lokala, nationella och internationella lagar
och férordningar ar en sjalvklarhet och ett krav gentemot samarbetspartners och leverantérer.

Bra exempel

Byggnader dimensioneras for en mycket lag energianvandning
Tata klimatskal pa byggnaderna

Lagemissionsfonster och FTX-aggregat med hog atervinning
Solceller pa taken

LED belysning och snalspolande kranar, toaletter

A++ klassade vitvaror

Individuell métning av varmvatten el och varme

Néra allménna kommunikationer

Tillgang till elfordon, bil- och cykelpool

Hog gronytefaktor

Biologisk mangfald med tex fagelholkar, fladdermusholkar och bikupor
Lokalt omh&ndertagande av dagvatten

IS = e |
Sveafastigheter & medlem i Sweden Green Building Council



SVEAFASTIGHETER BOSTAD

EKOLOGISKT FOTAVTRYCK

Referensprojekt: Ulleraker i Uppsala

Pa Sveafastigheter Bostad jobbar vi mycket med det ekologiska fotavtrycket. En
viktig del i det arbetet ar utformningen av gardarna, dagvattenhanteringen och
biologisk mangfald.

| Ulleraker i Uppsala bygger man en ny stadsdel pa en vattentakt. En viktig faktor ar
hur dagvattnet tas om hand. Vi lagger stort fokus i detta projekt pa
dagvattenhanteringen och det ekologiska fotavtrycket.

Dagvatten — tre forlopp:
- Infiltration och upptaga i vegetation
- Hardgjorda ytor for fordréjning och avdunstning

- Fordrojning , filtrering och rening av vatten for mojlighet till bevattning, lek, bilvard
etc.

Systemet bygger pa att manga olika mikroférdréjande multifunktionella magasin
kopplas ihop. Sist i systemet finns ett schakt genom bjéalklaget for infiltration.

Dagvattensystemet ar pedagogiskt och informativt

Innovation och forskning — dagvatten som utmaning och resurs samt tradflytt for
skonhet och dkad biodiversitet i gemensamt forskningsarbete med SLU.

STRICTLY PRIVATE AND CONFIDENTIAL
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

SVERIGES FORSTA STORRE PLUSENERGIHUS

Referensprojekt: kv Neptun i Véasteras

En vasentlig del i hallbarhetsdebatten ar hur vi kan ta fram energisnala bostader och bostader som sjélva producerar energi med hjélp av bland annat
solceller. Kv Neptun i Vasteras nya miljostadsdel Oster Méalarstrand planeras som Sveriges forsta storre flerbostadsprojekt (121 lagenheter) med
plusenergistandard. Byggnader som producerar mer energi n de forbrukar.

Byggnaderna har planerats utifrdn solen for att maximalt kunna utnyttja solenergin. Husvolymerna ger storsta mojliga yta for solceller i basta lage och
vinkel. Projektet innehaller ledande miljéteknik och ska klara kraven for Miljobyggnad Guld, men utan kostnader som leder till hogre hyror.

1250 kvm hogeffektiva solceller (330 w/kvm) KV N E PT U N

Bergvarme tillsammans med lagtempuppvarmning PLUSENERGIHUS | VASTERAS

3e flow-system utan vvc-forluster

Tatt och valisolerat klimatskal med laga U-varden pa fonster

mml
(el
SMARAGOENS FASAOER Sedumtak mot norr Entré och uteplatser mot kajen Solceller mot scder e T |
.
i [J
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Sveafastigheter har flera bostadsprojekt i Vasteras vilka utvecklas i nara m ; ‘m‘
samarbete med Vasteras Stad, Malardalens hogskola, Malarenergi och ‘ I
manga fler nytankande konsulter, entreprendrer och leverantorer. w;mmﬂ'wmﬂ”lﬂmm
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SVEAFASTIGHETER BOSTAD

SOCIAL HALLBARHET

Referensprojekt: Apelvagen i Nacka

Sveafastigheter tecknar regelbundet 6verenskommelser med olika kommuner om att avsatta delar av vart bestand till sociala
kontrakt.

Pa Apelvagen i Nacka har vi kommit 6verens med kommunen att hyra ut samtliga 30 lagenheter till personer som av olika skal har
svart att ordna bostad pa egen hand.

sveafastigheter
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