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Anbudstavling for Prastviken.

Prastlonetillgangar i Stockholms stift bjuder harmed in till lamnandet av anbud pa mark for
bostadsbebyggelse med lokaler inom ett markomrade dster om Botkyrka kyrka i Botkyrka
kommun nedan kallat Préstviken.

Anbudsforfarandet innebar att det bolag som Iamnar det hogsta priset for respektive byggratt
uttryckt i kr/m? ljus BTA och som i sitt anbud uppfyller de krav som ingar i
tavlingsforutsattningarna ges mojlighet att traffa optionsavtal om markkép med
Prastlonetillgangar.

Tavlingsforutsattningarna utgdrs av denna inbjudan med tillhérande bilagor.

Prastlonetillgangar forbehaller sig fri prévningsratt av Iamnade anbud.

Omréadet

Préstvikens l&age i kommunen
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Omrade inom vilket optionerna fordelas (Svart linje).
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Detaljplan

Ett forslag till detaljplan for Prastviken har varit pa samrad. Planforslaget framgar av bilaga 1.
Bearbetning av planen kommer att ske infor granskningen utifran de synpunkter som kommit in,
nya kunskaper om omradet och idéer fran den eller de intressenter som erhaller option att kdpa
marken. Efter granskning kan kommunen gora ytterligare mindre forandringar i planen.
Prastlonetillgangar framhaller att kommunen har planmonopol och ensamt beslutar om planens
innehall och att anta densamma, samt att sakégare har ratt att anfora besvar mot beslutet.

Sammanfattning av samradsforslaget
| samradsforslaget foreslas cirka 400-450 nya bostader, huvudsakligen i tva vaningar med inslag
av tre- till femvaningshus. Omfattning och hojd kan forandras.

Detaljplanens syfte &r att skapa en attraktiv och varierad boendemilj6 i samklang med det 6ppna
kulturlandskapet. Den nya stadsdelen ordnas i smaskaliga och varierade kvarter kring ett gatunat
som foljer viktiga siktlinjer samt omradets topografi.

| direkt anslutning till planomradets syddstra del finns en loge och en ladugéard samt nagra mindre
komplementbyggnader som tillsammans utgér Hammarby gards ekonomibyggnader. P& garden
bedrivs bland annat héstverksamhet med stall och bete. Hastverksamheten ska upphdra néar
nuvarande jordbruksarrende upphér om nagot &r. Akermarken som omger planomradet kommer
att fortsatta brukas.

| stadsdelen reserveras en tomt pa cirka 5000 kvm for forskola.
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400 meter dster om planomradet ligger F-9-skolan Botkyrka friskola. 200 meters gangvag norr
om planomradet ligger F-9-skolan Hammerstaskolan. Férskolan Aspen ligger 600 meters
gangvag fran planomradet.

| stadsdelen reserveras en tomt for aldreboende med majlighet till cirka 55 platser. Tomten ingar
inte i denna tavling.

| bottenvaningen pa de bostadskvarter som har tatare bebyggelse tillats publika lokaler, butiker
och service.

For de kvarter som &r mest exponerade i det 6ppna kulturlandskapet géller planbestdmmelsen f1
som reglerar att endast de NCS-kul6rer som anges i planbeskrivningen &r tillatna, samt att
samtliga byggnader storre &n 5 m2 ska utféras med sadeltak med en takvinkel pa minst 20 grader.

Bussfdrbindelse finns intill omrédet och avstand till tunnelbanan ar ca 0,5 km.

For ytterligare information se planhandlingarna pa kommunens hemsida.

Troliga forandringar av detaljplanen till granskningen
Den slutliga omfattningen av byggratten beror av planprocessen och kan komma att avvika fran
de nu givna forutsattningarna.

Lansstyrelsens yttrande pavisar att med hansyn till kulturmiljon behdver planen forandras sa att
de byggratter som hindrar sikten mellan préastgarden och kyrkogarden utgar eller forandras.
Nivaskillnaden mellan S:t Botvids vag och akermarken &r stor i vastra delen och
bebyggelsehdjden kan darfor dka i den delen. Sammantaget innebdr det att antal bostader troligen
kommer att minska i den dstra delen av planen och 6ka i den vastra.

Anvisningsomraden

Markomradet &r belaget pa fastigheten Eriksberg 2:27 och delas upp i tva anbudsomraden for
anbudsgivning. Anbudsomradena som ar benamnda A och B framgar av bilaga 2. Anbudsgivare
kan lamna in anbud pa det ena eller bada av dessa omraden.

| bilagan har omrade A arean 26 000 m? och B 33 000 m?. Avgransningen av omradena ar

preliminar och kan komma att &ndras under det fortsatta planarbetet om t.ex. laget pa gator
forandras.

Tekniska forutsattningar

Anslutningspunkt for kommunalt VA kommer att uppréattas for varje fastighet.
Dagvatten avleds till lokalt system for LOD.

Kénda geotekniska forutsattningar framgar av bilaga 3



4/5

Kommunens sarskilda krav

Foreslagen parkeringsnorm framgar av planbeskrivningen men ny policy &r pa gang vilket kan
paverka detaljplanen.

Gestaltningsprogram ska tas fram och tillampas.

Exploateringsavtal och eventuellt VA-avtal ska upprattas sa snart planarbetet kommit sa langt att
detta kan ske. Bolaget bekostar utbyggnad av allménna anlaggningar.

Som sakerhet for bolagets ataganden i enlighet med exploateringsavtalet ska bolaget stélla
moderbolagsborgen, bankgaranti eller annan av kommunen godtagbar sakerhet.

Bolaget bekostar erforderliga bullerskydd.
Bolaget bekostar och kommunen utfor konstnarlig utsmyckning pa allman plats.

Ytterligare krav kan stéllas av kommunen i den fortsatta processen, t.ex. krav pa hallbarhet.

Ovriga forutsattningar
Bolaget ska tidigare ha genomfort projekt i motsvarande omfattning och till god kvalitet.

Optionsavtal ska tecknas i enlighet med bilaga 4.

Bolaget ska dverta Prastlonetillgangars samtliga ataganden gentemot kommunen i kommande
exploateringsavtal och VA-avtal.

Mark avsedd for gator och park dverlats till kommunen utan ersattning.

Kopeskillingens storlek skall for tiden mellan anbudstidpunkt och betalningstidpunkt regleras
enligt mall for optionsavtal (bilaga 4)

Stiftsstyrelsen i Stockholms stift maste godkanna avtalet.
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Tavlingsforutsattningar

Handlingar
Denna inbjudan till anbudstavling fér bostader inom Prastviken och bilagor enligt féljande.

Bilagor:
1. Detaljplan, samradshandling (plankarta med bestammelser)
2. Anvisningsomrade
3. PM geoteknik
4. Optionsavtal

Planbeskrivning och 6vriga planhandlingar finns pa Botkyrka kommuns hemsida.
http://www.botkyrka.se/boochbygga/detaljplaner-och-program-under-arbete/hallunda-
%?20norsborg/Eriksberg-2-27---Préstviken

Kontakt

Prastlonetillgangars kontaktperson for anbudstavlingen ar Per Andersson Tyréns AB,
tel:070-526 14 76, per.andersson@tyrens.se. Kontaktpersonen svarar pa fragor roérande tavlingen.
Svar pa fragor som bedéms viktiga for konkurrensneutralitet kommer att delges 6vriga
anbudsgivare.

Anbud

Anbudspris ska lamnas uttryckt i kr/m? ljus BTA med prisniva per den 1 april 2016
(=anbudstidpunkt). Anbud for omrade A géller inom intervallet 12000 — 22000 m? ljus BTA och
for omrade B inom intervallet 15000 - 25000 m? ljus BTA.

Referensprojekt skall bifogas for att visa pa bolagets kompetens och formaga.

Anbud skall namnges ”Anbudstdvling Prastviken”, och skickas digitalt till
per.andersson@tyrens.se Den totala storleken pa materialet far vara max 10 MB.

Anbud skall ha inkommit senast 2016-05-27.

Utvardering

Anbudsforfarandet innebér att det bolag som lamnar det hdgsta priset for byggratten uttryckt i
kr/m? ljus BTA och som av Prastlonetillgangar bedéms kunna genomfora bebyggelsen med god
kvalitet erbjuds mojlighet att teckna optionsavtal.

Kontroll av Bolaget avseende ekonomisk stéllning, pagaende tvister, domar mm kan foranleda att
optionsavtal inte tecknas.

Vénliga halsningar

Prastlonetillgangar
Karin Lindforss
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